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1. Ausgangslage

o Wohnraum sichemn
Wt Landschaft schiitzen
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Rechtsgiiltige Ortsplanung

» Aktuell rechtsgultige Ortsplanung Lohn-Ammannsegg: RRB Nr. 2003/506
* Bestandteile der Ortsplanung
— Bauzonenplan, Vorgaben Siedlungsgebiet
— Gesamtplan, vorgaben ausserhalb Siedlungsgebiet
— Erschliessungsplane, regelt Strassenhierarchie und Abstande (z.B. Strasse, Wald)
— Zonenreglement, enthalt Vorschriften fur das Bauen
—  Gestaltungsplédne, enthalten spezielle Uberbauungsvorschriften

— Baureglement, prazisiert Zonenvorschriften aus Sicht ,Bauen” (anderes
Verfahren)

» Seit 2003: diverse Anpassungen der Nutzungsplanung und erhebliche
Veranderungen der Rahmenbedingungen

Auftrag zur ,neuen” Ortsplanung

» Nach §10 kant. Planungs- und Baugesetz (PBG) sind die Nutzungspldne
(Ortsplanung) in der Regel alle 10 Jahre zu tberprifen bzw. zu aktualisieren,
insbesondere, wenn sich die Verhaltnisse erheblich gedndert haben

» Die Ortsplanung ist Aufgabe der Einwohnergemeinde
* Planungsbehdrde ist der Gemeinderat

* Bausteine der Ortsplanung:
(1) Rdumliches Leitbild
(2) Grundlagen / Konzepte
(3) Nutzungsplane/Vorschriften




Rahmenbedingungen und Instrumente

Bund: Neue Raumplanungsgesetzgebung (revRPG) seit 1. Mai 2014
- Hauptanliegen: Siedlungsentwicklung nach innen

Kanton: Revision der kantonalen Richtplanung von BR genehmigt 24.10.2018
- Hauptanliegen: Umsetzung revRPG

- Planungsauftréage an die Gemeinden (Reservezonen Uberprifen, Bauzonen
verfigbar machen, Verdichtungspotentiale nutzen, etc.)

Gemeinden: Nutzungsplanung
- Raumliches Leitbild verabschiedet im November 2012
- Uberarbeitung der Ortsplanung

Weitere Anforderungen: u.a. revidiertes Gewasserschutzgesetz, vertragliche Bau-
verpflichtung, Mehrwertabschépfung, Harmonisierung Baubegriffe

Bauverpflichtung gemass §26%s Abs. 4 PBG

» Auftrag aus Raumplanungsgesetz (Art. 15a) und kant. Richtplanung

das heisst:
» Bauverpflichtungen fur alle Neueinzonungen

« Die Bauverpflichtung wird im Grundbuch eingetragen (und auf dem
Bauzonenplan ausgewiesen)

» Bauverpflichtungen mussen vor der 6ffentlichen Auflage unterzeichnet werden
» Bei Nichtunterzeichnung: keine Zuweisung zu Bauland bzw. Rickzonung

* betroffene Grundeigentiimer/-innen werden wahrend der Mitwirkungsfrist
informiert, resp., Gesprache haben bereits stattgefunden
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' Der Gemeinderat kann die Zuweisung von Land zur Bauzone im Rahmen
von § 4 von der vertraglichen Zusicherung der Eigentimerin oder des Ei-

Art15a - Fodenng g0 ntiimers abhingig machen, das Land innert 5 bis 10 Jahren zu tiberbau-

! Die Kantone treffen in Z
notwendig sind, um die

bodenrechtliche Massnahn 2 Der \ertrag regelt den Fristenlauf und kann vorsehen, dass bei Nichtein-
Z}:i;:;\:":ﬁ':;l;ﬁfﬂ:}::_i haltung der Bauverpflichtung das Land durch Feststellungsverfigung des
wenn die Fristunbenitzt v G€MeiNderates als ausgezont gilt.
* Die Bauverpflichtung ist als dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung
im Grundbuch anzumerken.

* Der Vertrag fallt dahin, wenn das Land der Gemeinde verkauft wird.

Kant. Gesetz liber Planungsausgleich (PAG)

» Seit 1. Juli 2018 in Kraft: Kant. Gesetz Uber den Ausgleich
raumplanungsbedingter Vor- und Nachteile (Planungsausgleichgesetz, PAG)

» «Das Gesetz regelt den angemessenen Ausgleich von erheblichen Vor- und
Nachteilen, welche durch raumplanerische Massnahmen entstehen».

* Ein- und Umzonungen: vorgegeben sind mind. 20%; im Grundbuch vermerkt,
Verfigung nach RRB OP

+ Kommunales Planungsausgleichsreglement (PAR) sieht eine Abschépfung von

40% vor.
+ 14.Juni 2019 von der Gemeinde- T solothurn
versammlung verabschiedet und Kantonsratsbeschluss -
am 27.06.2019 vom BJD genehmigt w oo
glaichagesats, FAG]

et Kamtenurat van Selathun
gestintzs auf Artikel 5 des Bundergesetzes. ber die Raumplanung (RPG] vom 22 uni 1875° und
Aatilel 118 der Vertawsung des Kantons Solothum (V] vom 8. Junl 1586

nach Kenninisnahime van Bomichalt und Entaurt des Regierungsrates vom 12, Septessber 2017
(RRE N 20171553}
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2. Ablauf der Ortsplanung

Ablauf der Ortsplanung

Ablauf der Planung / Stand heute (Verfahren)

— November 2012 Verabschiedung Raumliches Leitbild durch
Gemeindeversammlung

— anschliessend vertiefte Bearbeitung Schlusselrdume:
- Dorfplatz Lohn-Ammannsegg
- Anbindung Heinibuhl

- Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof




Ablauf der Ortsplanung

— August 2017 Beginn Revision der Ortsplanung: Nutzungsplanung
— Februar - Juli 2019  kantonale Vorprufung

- 1.11.-24.12.19 offentliche Mitwirkung

—  Frthjahr 2020 offentliche Auflage

— Herbst 2020 Genehmigung der neuen Ortsplanung durch den
Regierungsrat

29.10.2019
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3. Wichtige Grundlagen

Das Dossier der Ortsplanungsrevision

Das Gesamtdossier besteht aus:
- Genehmigungsinhalten, welche vom Regierungsrat genehmigt werden
- orientierenden Beilagen, welche nicht genehmigt werden.

* Genehmigungsinhalte
— Bauzonenplan
— Gesamtplan
— Erschliessungsplane
— Zonenreglement
— (Baureglement)




Orientierende Beilagen

— Raumplanungsbericht

— R&aumliches Leitbild 2012

— Bauentwicklung 2003 - 2017

— Baulandreserven Stand vor OPR

— Plan der Uberbauungsziffern

— Plan der Bevélkerungsdichte

— Plan der Bevélkerungsdichten seit der letzten OPR

— Plan der Bevolkerungsdichten in Wohn-, Misch- und Zentrumszonen im
Vergleich zu den kantonalen IST-Dichten,

— Plan der Bevolkerungsdichten in Wohn-, Misch- und Zentrumszonen im
Vergleich zu den kantonalen SOLL-Dichten,

— Naturinventar und -konzept
— Quartieranalyse und Quartiermerkblatter

Raumliches Leitbild 2012

» Verabschiedet durch die Gemeindeversammlung am 26. November 2012

« Zeigt gewinschte rdumliche Entwicklung fir die nachsten 20 Jahre

+ Breite Bevolkerungsmitwirkung (Bevolkerungsumfrage 2006, Zukunftswerkstatt,
Mitwirkungsveranstaltung 2012)

e Leitbildziele unter anderem:
— Bevélkerungswachstum um 1.0 — 1.5 % pro Jahr (25 — 40 Personen pro Jahr)
— Verdichtung nach Innen, Nutzen bestehender Baulandreserven

— Schltsselstellen Bahnhof Lohn-Luterkofen, Dorfplatz Lohn-Ammannsegg,
Anbindung Heinibuhl

+ Leitsdtze und Leitbildplane werden mit der OPR grundeigentiimer-
verbindlich umgesetzt

20
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Verkehr

- Bauentwicklung
12003 bis 2017

£ 5

[ . R Tabeﬂezr Bauenik!ung seft der letzten Orrsp.'anungsevision (in ha)
-1
N Wohn- Kernzone Gewerbe- G6BA Industrie- Total
zone W2 zone mit zone
Wohnen

Bis 2003 51.26 5.14 4.94 3.87 5.70 70.91
~, 2003 bis 2017 8.93 0.21 1.35 0 0.21 10.70 A

Total 60.19 5.35 6.29 3.87 5.91 81.61
4

K
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VoW ek
Il Dichten der Bauentwicklung
2003 bis 2017

\ANECONN

=

\ 2l N

7 = 2 P oo A " 4 S oy
Unliberbaute Bauzone in Hektar ha (Stand Dezember 2017) <
- Wohn- Kernzone Gewebe- Indust- 6BA Hof- Total
E zone W2 zone mit  riezone statt- A
Wohnnut- zone
N zung /]
Einzelparzelle 2.35 0.06 - - 0.31 0.32 3.04
~
Zusammenhdan- 0.93 - 1.22 0.93 0.27 - 3.35
gende Flachen
=~ 2'500m? #

Flache Total 3.28 0.06 1.22 0.93 0.58 0.32 6.39

A=
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Baulandbedarf der nachsten 15 Jahre

Das erwartete Wachstum in Lohn-Ammannsegg kann durch die Einzo-
nungen der Reservezonen sowie die quartiervertragliche Verdichtung
nicht vollumfénglich aufgefangen werden. Da eine Verdichtung in den
traditionellen Einfamilienhausquartieren zwar zugelassen und unter-
stltzt, allerdings nicht erzwungen werden kann und die bestehenden
unbebauten Bauzonen bereits alle mit den hohen Dichtewerten des Kan-
tons berechnet wurden, zeigt sich der Einzonungsbedarf eindeutig.

 Baulandbedarf Wohnen: Erwartetes Bevolkerungswachstum kann nicht
aufgefangen werden. = Einzonungsbedarf

+ Baulandbedarf Arbeiten: Flachen fur Gewerbe- und Mischnutzungen bestatigt /
neu ausgeschieden

+ Baulandbedarf 6BA: Bendétigte Flachen fur notwendige Nutzungen werden
gesichert

25

Quartieranalyse und Quartiermerkblatter

(werk1 architekten und planer, Olten)

Ziel der Quartieranalyse ist es, die Qualitaten der einzelnen Quartiere zu
benennen und ergéanzend zum Zonenplan und Zonenreglement Empfehlungen fir
die Vertraglichkeit und die Méglichkeiten der (Nach-)Verdichtung im Sinne
einer Innenentwicklung abzugeben. Dabei stehen quartierspezifische Merkmale
und Charakteristiken im Vordergrund.

Quartieranalyse:

- Grundlage fur den neuen Zonenplan

- Basis fur die Quartiermerkblatter

26
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Stellenwert und Unterschied QA und QM

Quartieranalyse: Aussensicht
- Fachbericht der Experten fur Stadtebau

- Diskussionsgrundlage fur Erarbeitung OPR, insbesondere neuen Zonenplan

Quartiermerkblatter: Innensicht

- «Fur den taglichen Gebrauch»

- Verbindung von Quartieranalyse und Zonenreglement

- Erlauternd zu den Zonenvorschriften

- Hinweise fur Richtprojekte und Gestaltungspldne (Qualitatsanforderungen)
- Dienen der Baukommission bei Beurteilung von Baugesuchen

- Geben Privaten Hinweise fur ihre Vorhaben
27

4. Die neue Ortsplanung — Tour d’horizon:
Fokusthemen und wesentliche Anderungen der Nutzungspléne
und Reglemente

~_

14



Die wichtigsten Fokusthemen

» Bevolkerungsentwicklung
* Innenentwicklung und Verdichtung
» Siedlungsqualitat

Qualitat des Ortsbildes
» «Harmonisierung der Baubegriffe»
» Einzonung Reservezonen

* Umsetzen der planerischen Entwicklungs-
konzepts am Bahnhof

Es hat 2u weniy Flatz,
um den Kran auf-
zustellen!

N
©

Bevdlkerungsentwicklung

teftsbfl': ;;:;em Raumlichen Mt einer aktiven Siedlungspolitik streben wir ein quantitatives Wachs-
eitbil
tum der Bevélkerung von rund 1.0 - 1.5 % pro Jahr an (rund 25 bis 40
Personen pro Jahr), unter Wahrung des Dorfcharakters. Fir die ange-

strebte Entwicklung ist der Bedarf an Wohnraum bzw. Bauland sicher-

zustellen.
Erwartete Grosse im Jahr 2035: 3’360 Personen
Tatsachliche Anzahl Einw. 31.12.18: 2'817 Personen
Kantonale Prognose 2035: 2'900 Personen

30
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Der GR rechnet mit einer Bevélkerungszahl von 3'360 Personen bis ins Jahr 2035.

Die OPR ist auf diese Grosse ausgelegt.

Grunde fur das erwartete Wachstum

Standortattraktivitat der Gemeinde

OV-Anschluss

Aktuelle Bautatigkeit, welche die kant. Prognose bereits Gberholt
Nachfrage ist vorhanden

Aktive Bodenpolitik durch Gemeinde moglich zum Steuern der Entwicklung
Altersstruktur: Generationenwechsel in Einfamilienhaus-Quartieren

Massnahmen zur Verdichtung

32
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Innenentwicklung / Verdichtung

Ausgangslage
Revidiertes Raumplanungsgesetz und kantonaler Richtplan Solothurn

Umsetzung im Rahmen der Ortsplanung
Grundlage fur die Umsetzung der Verdichtung ist die Quartieranalyse.
Diese zeigt, wo Verdichtung quartiervertraglich geschehen soll und wo nicht.

» Auf- und Umzonungen: Neuorganisation der Zonen allgemein
* Erhoéhung der zuldssigen Ausnitzung in den Zonenvorschriften

» Aber: weiterhin auch bewusst zulassen, wo weniger dicht gebaut werden darf

33

Siedlungsqualitat und Qualitat des Ortsbildes

Ausgangslage
Planungsauftrage aus dem kantonalen Richtplan an die Gemeinden

51.2.7 Die Gemeinden weisen den Handlungsbedarf zur Siedlungsqualitat in ihren
rédumlichen Leitbildern aus. Sie machen insbesondere auch Aussagen zur
Gestaltung des Ortsbildes, des Strassenraums und des &ffentlichen Raums. In
der Ortsplanung sind die Ziele des Leitbilds mit geeigneten Zonen- und Bau-
vorschriften umzusetzen.

5-2.1.3 Die Gemeinden prifen bei der Ortsplanung, ob die Massnahmen zur Erhaltung
des Ortsbildes geniigen. Sie passen bei Bedarf ihre Nutzungspldne und Zonen-
reglemente im ordentlichen Verfahren den neuen und verénderten Verhaltnis-
sen an. Sie berdcksichtigen dabei, dass in der Regel eine angemessene Entwick-
lung in zeitgemasser Architektur von hoher Qualitat moglich sein soll.

34
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Qualitat Ortsbild / Quartiere i fordern die Qualitdt des Ortsbildes sowie der bestehenden
sowie von neuen Quartieren. Dabei setzen wir uns insbesondere

im Dorfzentrum, den Siedlungstibergingen sowie bei der Entwick-
lung von neuen Quartieren und grésseren zusammenhangenden
Flachen vermehrt fir eine hohe Qualitat ein.

Massnahmen - kurzfristig: Festlegung spezifischer Gestaltungsziele Uber be-

stimmte Gebiete.

- kurz- bis mittelfristig: Prufung von Aufwertungspotentialen
(hinsichtlich Siedlungsqualitdt / Ortsbild / Ubergangsbereiche,
Siedlungsrander)

35

Umsetzung im Rahmen der Ortsplanung
Quartieranalyse als Grundlage fur Diskussion der Qualitdten der Quartiere
Siedlungsqualitat starken durch Klaren der Zonenzuordnung

Insbes. in der Kernzone Dorfteil Lohn wurden detaillierte Vorschriften und
Anforderungen an die Gestaltung im Zonenreglement aufgefhrt

Bekenntnis zu den beiden Grundstiicken der «Hofstattzone» in der Kernzone

Die Schutzstatus der Gebdude auf dem Gemeindegebiet wurde gesamthaft
Uberprift

Gestaltungsplanpflicht fur strategisch wichtige Parzellen sowie fir gewisse Zonen
Allgemeiner § zu «Bauweise und Gestaltung»

Aber auch: Griinraum durch kommunale Landschaftsschutzzone, Schutzzone
Wildtierkorridor

36
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Harmonisierung Baubegriffe

Ausgangslage
» 2011: Beitritt Kanton Solothurn zur Interkantonalen Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

+ 2013: Uberarbeitung Kantonale Bauverordnung, § 70 KBV, Verhaltnis zum
bisherigen Recht: ,Die Gemeinden haben ihre Zonenpldne und -reglemente innert
10 Jahren dem neuen Recht anzupassen.”

B i s . = i
F y 4 ’ r V4 '
2 £
£ r & s £ o
Preme i s L G_SFf ANy 8 ) G_SFI o _"'.-:-.'_a'ﬁf"'.:f AR 2 G_SFI
UberbauungZ GriinflachenZ GeschossFlachenZ BauMassenZ

37

Situation heute und Umsetzung im Rahmen der Ortsplanung
» Zonenreglement heute: , Ausnutzungsziffer”

+ Zonenreglement neu: , Uberbauungsziffer”
(anrechenbare Gebaudeflache / anrechenbare Grundstticksflache)

* Wahrung der Besitzstandgarantie

29.10.2019
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Wesentliche Anderungen Bauzonenplan

+ Gesamthafte Uberpriifung der Zonenzuteilung: Aufteilung der W2 in W2a und
W2b, neue Zone W3 ohne Attika

*  Gewerbezone Uberpruft: Vorschriften GW3 prézisiert, neue «Zentrumszone
Bahnhof» als Mischzone

+ Ersatz Industriezone durch Arbeitszone, Umzonung Industriezone Oberwald in
Mischzone Oberwald

» Diverse Auf- und Umzonungen

» Verscharfte Vorschriften in der Kernzone (Dorfteil Lohn) beziiglich
Anforderungen an Gestaltung und Aufwertung Ortsbild

* Anpassung kommunaler Schutzstati (erhaltenswert und schitzenswert)
» Gestaltungsplanpflicht fur: Kernzone, Zentrumszone Bahnhof, Mischzone
Oberwald, Arbeitszone und auf strategisch wichtigen Parzellen

39

» Uberprifen und Anpassen der Lirmempfindlichkeitsstufen (Kernzone neu ESII,
Teile der Arbeitszone am Bahnhof ESIV))

+ Uberpriifen der Reservezonen Helgenacker und Seeacker: Einzonung

* Einzonung des nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Teils des Hofes auf GB
Nr. 3317 als Spezialfall

+ Ubernahme Walder und Hecken gemass amtl. Vermessung, Darstellung
Waldfeststellungslinien

« Vier der sechs Gestaltungsplane aufgehoben

» Keine Auszonungen

40
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Aktuell
rechtsgiiltiger
Zonenplan

Neuer
Zonenplan
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Einzonung Reservezonen

Ausgangslage
+ S-1.1.15 kant. Richtplan: Die Gemeinden sind mit der Ortsplanung insbesondere
beauftragt, Reservezonen zu tberprufen
m Reservezonen zu Uberprifen. Diese sind in der Regel der Landwirtschafts-
zone zuzuweisen. Reservezonen kénnen belassen werden, wenn sie
folgenden Zwecken dienen: der Erweiterung bestehender Betriebe; der An-
siedlung neuer Betriebe in Entwicklungsgebieten Arbeiten; der Sicherung
strategischer Standorte, oder wenn sie von Bauzone umschlossen sind oder
diese sinnvoll erganzen.

» Zwei Reservezonen: Helgenacker und Seeacker

43

Einzonung Reservezone Seeacker

« Art. 15, revRPG: «Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem
voraussichtlichen Bedarf fur 15 Jahre entsprechen.»

» Bevolkerungswachstum wird nicht in den eingezonten Bauzonen Platz haben
* Raumliches Leitbild:

Entscheid GR: Einzonen der Reservezone Seeacker

44
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Einzonung Reservezone Seeacker

Bedingungen fiir die Einzonung
- Abschluss einer Bauverpflichtung
- Abschépfung des Mehrwerts von 40%, davon 20% zu Handen der Gemeinde
- Gestaltungsplanpflicht mit besonderen Vorgaben an
- Gestaltung des Aussenraums
- Dichte der Bebauung
- Mindestanzahl von 34 Wohnungen

- vorgangiges qualitatssicherndes Verfahren (z.B. Wettbewerb oder
Studienauftrag in Anlehnung an sia Ordnungen 142/143 (2009)

- Einverstandnis der Grundeigentimerschaft

Der Kanton steht der Einzonung kritisch gegenuber.

49

Entscheid GR:

Einzonung als Sonderfall nach Richtplan
(Arrondierung, von Bauzone umschlossen und
sinnvolle Ergdnzung dieser)

29.10.2019
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Umzonungen von W2 in GW3

Umzonungen in die neue Zentrumszone

Eine neue Zone fur Hohe Bauten

Umzonungen von Industrie in Arbeitszone (ES 3 und ES 4)
Keine Neueinzonungen

Gestaltung Siedlungsabschluss mit Fussweg

52
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Wesentliche Anderungen Gesamtplan

Umsetzung Naturinventar und -konzept
»  «kommunale Uferschutzzone» zur Ausscheidung Gewasserraum

+ Darstellung geschutzter Einzelbdume: Neuaufnahme von Baumen, die wichtig
sind fur das Dorfbild und auf privatem Grund stehen

Weitere Anderungen im Gesamtplan

» Wald und Hecken gemass amtl. Vermessung angepasst und orientierend
dargestellt

»  Waldfeststellung dargestellt

» Perimeter Juraschutzzone gemadss amtl. Vermessung angepasst

53

* Anpassung der kommunalen Landschaftsschutzzone

¢ Neu: «kKommunale Schutzzone Wildtierkorridor»

* Neu: «kKommunale Freihaltezone Renaturierung» zum Sichern der Flache fur
eine Renaturierung von Isch- und Dorfbach

« Sicherung geplanter Fussweg Poststrasse Richtung Luterkofen
» Darstellung kommunales Waldreservat «Barenmoos»

54
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Wesentliche Anderungen Erschliessungsplidne

* Strassenklassierung Uberpriift, die privaten Erschliessungsstrassen werden neu
ausgewiesen

* Neue o6ffentliche Erschliessungsstrassen: Oberwaldstrasse und Widmattstrasse

« Neuer 6ffentlicher Fuss- und Radweg: Verbindung zw. Kreisel
Spichermattstrasse und Solothurnstrasse

 Sicherung Raumbedarf Lindlifeldstrasse fir Ausbau auf 4.5m

» Westliche Verlangerung Hohenweg als «richtungsweisend/orientierend»
kategorisiert

* Sicherung Raumbedarf Kreisel Solothurnstrasse / alte Bernstrasse / Bahnhof

56

29.10.2019

28



Verringern der kant. Baulinein entlang Solothurnstrasse auf 6m
Sicherung diverser Gebdude im Dorfkern mit Gestaltungsbaulinien
Doppelter Waldabstand: 20m und 15m (Spielraum ftr Nachverdichtung)
Unterhaltsbaulinie von 4m entlang eingedolter Bache

57
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Neuer 6ffentliche Fuss- und Radweg

Y ==
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Neuer offentliche Fuss- und Radweg

- g
Verbindung zwischen Kreisel Spichermattstrasse und Solothurnstrasse

g/ w DG L
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T
T Separater
| Kantonaler Erschliessungsplan

R

Bernstrasse / Bahnhofstrasse / Schulhausstrasse

64
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Separater
# Kantonaler Erschliessungsplan

Iy

Solothurnstrasse / alte Bernstrasse / Verbindung zum Bahnhof

65

Neues Zonenreglement

Umsetzen der neuen Anforderungen und gesetzl. Bestimmungen,
Harmonisierung der Baubegriffe

Nutzungsmass: Uberbauungsziffer (16st Ausniitzungsziffer ab)
Erganzungen und Anpassungen an neue Nutzungsplanung

Vorschriften der neuen Bauzonen (Aufteilung W2, Mischzone Oberwald,
Zentrumszone Bahnhof, Zone fur Hohe Bauten, Arbeitszone statt
Industriezone)

Neu: 1. Kapitel «Allgemeine Bestimmungen» mit Vorschriften, die fur alle
Zonen gelten (z.B. zu Besitzstandgarantie; Gestaltungsplanpflicht;
Grunflachenziffer/Baumaquivalent; Kultusbauten, Sexgewerbe, Solaranlagen,
Mobilfunkanlagen)

66
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Erganzung und Prazisierung der § zur Gestaltungsplanpflicht
* Neue Kategorie «kkommunal geschiitzte Objekte»

¢ Neue Zonen: Kommunale Schutzzone Wildtierkorridor, Hecken, kommunale
Freihaltezone Renaturierung

67

Bauvorschriften und Nutzungsziffern

Bezeichnung Ww2a ‘W2b W3 K GwW3 Mz 2z
Wohnzone, ‘Wohnzone, ‘Wohnzone, KeTRona)
2-geschossio 2-geschossio, dichl 3oeschossio Wohnen, Oberwald
(ohne Attika) 3geschssio
Gestaltungsplanpflicht Mein Nein Nein la Nein Ja la
min. Geschosszahl [G] 1 1 2 2 3 3 3
max. Geschosszahl [G] 2 2 3 3% 3 4 4
Zulassigkeit Attikageschoss Nein Ja Nein * Ja Nein Nein
max. Fassadenh&he [Fh] Hangseite: 6.50 | Hangseite: 6.50m 10.50m 10.50m 10.50m 13.50m 13.50m
Talseite: 7.50m | Talseite: 7.50m
Ebene: 7.50m Ebene: 7.50m
max. Gesamthéhe [Gh] 9.50m 9.50m 12.50m 12.50m 15.50m 15.50m
max. Gebdudelinge [GI] 20m 30m 30m
max. Uberbauungsziffer [0Z]
= Oberirdischer Anteil in % 25% 28% 35% 35% frei 40% **
28%***
= Unterniveaubauten in % 60% 60% 60% 80% 80% 80% b
min. Griinflichenziffer [GZ], § & 40% 40% 40% 30% 30% 35% 20%
max. 25% max. 25% max. 25%

Baumiquivalent, § 6

*Qualitatssichernde Verfahren (Gestal

tungsplane oder Wettbewerbsverfahren) lassen Abweichungen in der Geschosszahl resp. ein zusatzliches Attikageschoss zu

** Im Rahmen des Gestaltungsplans zu regeln

=#* Gilt far Doppeleinfamilienh3user
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Bauvorschriften und Nutzungsziffern

Bezeichnung HB A 8BA AZ HZ ™z w

Zone fuor Hohe Bauten Asbeitsrone 7one fur offentiiche. Altersheimzona Kommunale Hot. Tierparkzone Alters- Landwirtschaftszone.
Bauten und Anlagen stattzone heim

Gestaltungsplanpflicht Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein

min. Geschosszahl [G] 6 3 1 1 1

max. Geschosszahl [G] L 4 3 4 1 2

Zulassigkeit Attikageschoss *x o b Nein Nein Nein Nein

max. Fassadenhshe [Fh] ** & 10.50m 13.50m 3.50m 7.50m

max. Gesamthéhe [Gh] *x *x 15.50m 450m

max. Gebaudelinge [GI] *x % 12m

max. Uberbauungsziffer [UZ]

—» Oberirdischer Anteil in % ** 50%

— Unterniveaubauten in % = 80%

min. Griinflachenziffer [GZ], § 6 *x 20% 30%

Baumaquivalent, § 6 ** max. 25% max. 25%
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Wiirdigung Kanton: Vorprifung

Allgemeine Wiirdigung

Aus den umfangreichen Unterlagen wird deutlich, dass die Gemeinde Lohn-Ammannsegg mit dem
begleitenden Planungsbiro einen intensiven Planungsprozess durchlaufen hat. Die Unterlagen sind
weitgehend vollstdndig und technisch gut erarbeitet.

Aus Sicht Kanton weist die Planung mit der Quartieranalyse und weiteren Dokumenten gute Grundia-
gen auf. Es ist ersichtlich, dass sich die Arbeitsgruppe mit den neuen Voraussetzungen an die Ortspla-

nungen auseinandergesetzt hat. Inhaltlich sind gute Anséatze vorhanden. Stellenweise sind Korrektu-

ren notwendig, damit die Umsetzung konsequent gelingt.

Offene Fragen stellen sich zur Hauptsache in Bezug auf die Einzenungen, speziell der Einzonung im
Gebiet Seeacker. Hier besteht eine Abweichung von den Richtplanvorgaben.

70
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Wiirdigung Kanton: Vorpriifung

Zu Diskutieren und als Folge davon zu Uberarbeiten gab insbesondere:

» Der Stellenwert von Quartieranalyse und Quartiermerkblatter

» Der Wunsch des Kantons nach einer vertieften Auseinandersetzung mit der
Mobilisierung von Bauland

» Der Input des Kantons zum Perimeter der Kernzone resp. dem Vorhaben des
Ortsbildschutzperimeters

» Die Einzonung der Reservezone Seeacker

71

4. Offentliche Mitwirkung
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Informationsanldasse und -kanale bisher

November 2017: Informationsanlass zum Start und den bevorstehenden
Arbeiten

September 2018: Dorfrundgange zu den Themen Stadtebau/Quartieranalyse
und Natur-/Gridnraum

Januar 2019: Informationsanlass Uber das Vorprufungsdossier
Regelmassige Information ber Homepage und Dorfzeitung Notabene

73

Offentliche Mitwirkung der Bevélkerung

Offizielle Phase der Mitwirkung: 1. November 2019 - 24. Dezember 2019

Informationsanlass vom 11. November 2019
Orientierungsanlass

Ausstellung im Gemeindehaus: 4. November bis 23. Dezember 2019
Offnungszeiten:

Mo — Fr: 08.00 — 10.00 Uhr
Mo: 16.00 — 18.00 Uhr
Do: 17.00 — 19.00 Uhr

Offentliche Fragerunden (ohne Voranmeldung) zum gesamten Dossier mit
Vertretungen aus Plako und Planungsteam im Gemeindehaus:
Donnerstag, 14.11.19 und Mittwoch, 4.12.19, jeweils 17.00 — 19.00 Uhr

Auf Wunsch: Individuelle Gesprache moglich
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Offentliche Mitwirkung der Bevdlkerung

Offizielle Phase der Mitwirkung: 1. November 2019 - 24. Dezember 2019

» Schriftliche Mitwirkung: Teilen Sie uns lhre Meinung mit, dussern Sie sich und
wirken Sie mit!

* lhre Beitrage mit Absender und Anliegen werden nach der Mitwirkungsfrist von
der Plako geprift und weiterbearbeitet

Wir danken lhnen fur Ihre schriftlichen Beitrage.

ortsplanung@lohn-ammannsegg.ch

Gemeindeverwaltung Lohn-Ammannsegg, «Ortsplanung», Stocklistrasse 2,
4573 Lohn-Ammannsegg

75

Haben Sie Verstandnisfragen?

L l9erne Zeitsfur Ihre individuelle;
ragen an.den Fragerundenvom 14. November
und 4. Dezember, 17.00 — 19.00 Uhr.
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Wiirdigung Gemeinderat

Der Gemeinderat Lohn-Ammannsegg erachtet die vorliegende Nutzungsplanung
als sinn- und zweckmassig. Sie verfolgt eine gezielte Entwicklung der Gemeinde

und entspricht den im Raumlichen Leitbild 2012 festgelegten Stossrichtungen der
Entwicklung. Zudem werden die in der Zwischenzeit erfolgten Planungen und die
Erkenntnisse daraus aufgenommen und grundeigenttimerverbindlich festgesetzt.
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Besten Dank fiir Ihr Interesse!

Wirtschaft E. Flurl

Dorfpartle
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