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Gestitzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom .. sowie Regierungsrats-
beschluss Nr; vom __.__. , tritt nachfolgendes Zonenreglement der Einwohnergemeinde Lohn-
Ammannsegg mit der Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Ne. _ vom .. in
Kraft.

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1 Massgebende Grundlagen / Anwendungsbereich

1 Zweck Dieses Reglement enthélt in Erganzung und Ausfihrung des Planungs- und Baugeset-
zes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.11") und der kantonalen Bauverordnung
vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften Gber das Bauen in der Gemeinde.

2 Geltungsbereich  Dieses Reglement gilt fur das gesamte Gemeindegebiet von Lohn-Ammannsegg. Die
Nutzungsplanung beinhaltet den Bauzonenplan, den Gesamtplan sowie die Erschlies-
sungsplane. Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen zu Schutzzonen- und Ge-
staltungsplénen

3 Zugénglichkeit Alle rechtsgultigen Nutzungsplane kénnen in der Gemeindeverwaltung eingesehen
Nutzungspléne werden.

§ 2 Zustandigkeiten

1 Gemeinderat Zustandig fur den Erlass von Nutzungspldnen (Zonenpléne, Erschliessungsplane, Ge-
staltungspldne) ist der Gemeinderat.

2 Baubehérde Zustandig fur die Anwendung der Nutzungsplanung inkl. des vorliegenden Zonenreg-
lements ist die Bau- und Werkkommission.

§ 3 Besitzstandgarantie

1 Bestandes- Fur bestehende Bauten und Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Reglements recht-
ggﬁgtﬁgg‘ad’ massig bewilligt wurden und mit der neuen Ortsplanung nicht mehr zonenkonform

sind, gilt § 34" PBG.

§ 4 Gestaltungsplan und Gestaltungsplanpflicht

1 Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt in Erganzung zu § 44 PBG die Sicherstellung einer
stadtebaulich und architektonisch hochstehenden Bauweise mit attraktiven Aussen-,
Frei- und Grinrdumen in planerisch empfindlichen und in wertvollen Gebieten.
2 Pflicht/ Die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht sind im Bauzonenplan ausgeschieden.
Darstellung Erganzend gilt § 46 PBG.

3 Inhalte In den Gestaltungspldnen sind mindestens eine zweckmassige Erschliessung, ein Bau-
konzept (Bauweise, Nutzung, Aussen-, Frei- und Grinraumgestaltung der Zweckbe-

1 Kantonales Planungs- und Baugesetz, http://bgs.so.ch/frontend/versions/4116
2 Kantonale Bauverordnung, http:/bgs.so.ch/frontend/versions/4124
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4 Mindestdichte

5 Zulassige
Abweichungen
(Boni)

6 Quartiermerk-
blatter

7 Pflicht

8 Besondere
Bestimmungen

stimmung der Zone entsprechend) sowie Massnahmen fUr eine gestalterisch und qua-
litativ gute Einpassung in die Umgebung festzulegen. Weiter sind die Themen Parkie-
rung, Verkehrserzeugung und Auswirkungen auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz im
Gestaltungsplan zu klaren.

Es ist friihzeitig mit der Planungsbehotrde Kontakt aufzunehmen

Im Raumplanungsbericht ist der Nachweis einer Mindestdichte des Richtprojektes als
verbindliche Vorgabe darzulegen. Die Mindestdichte hat sich an den fur Lohn-Am-
mannsegg festgelegten Mindestdichten zu orientieren. Wird von dieser abgewichen,
ist dies im Raumplanungsbericht zu begriinden.

Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kédnnen in begriindeten Fallen
von den allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen gemass den nachfolgenden
Bestimmungen abweichen:

- Die Uberschreitung der zuldssigen Uberbauungsziffer gemass Grundnutzung be-
tragt max. 10 %.

- Ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) und somit auf der
maximalen Fassadenhohe / maximalen Gesamthohe ist nur in der Kernzone, in
der Zentrumszone Bahnhof und in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
zulassig. In allen nicht genannten Bauzonen ist kein Bonus auf der maximalen
Geschosszahl zuldssig.

- Die minimale Grunflachenziffer darf nicht unterschritten werden.

- Diein § 43 definierte maximale Gebaudeldnge darf Uberschritten werden.

Es besteht kein Anspruch auf die aufgefihrten Boni; diese sind an die Erfullung der
Zweckbestimmungen gebunden.

Fur die Erarbeitung und Beurteilung von Gestaltungsplénen sind die Quartiermerk-
blatter der Gemeinde und insbesondere die Hinweise zur Typologie der Quartiere zu
berticksichtigen. Der Raumplanungsbericht setzt sich mit der Struktur des gewachse-
nen Quartiers im Zusammenhang mit dem Bauprojekt auseinander. Dabei sind die
Hinweise der Quartiermerkblatter zur Gestaltung und der Qualitat der Quartiere im
Projekt wiederzugeben.

Von der Gestaltungsplanpflicht kénnen An- und Umbauten bewilligter Bauten sowie
Erganzungsbauten (Klein- und Nebenbauten) in allen Bauzonen ausgenommen wer-
den, sofern keine Uberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen. Uber
Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

Auf den Parzellen GB Nrn. 3861, 3075 und 3226 (Gebiet Seeacker) gelten folgende
besonderen Bestimmungen:

- Die Gestaltung des Aussenraums orientiert sich am heute bestehenden Charakter
der Hofstatt.

- Die Bebauung weist innerhalb des Perimeters des Gestaltungsplans eine Mindest-
dichte von 60 Einwohner/innen pro Hektar aus.

- Als verbindliche Grundlage fur den Gestaltungsplan ist ein qualitdtssicherndes
Verfahren gemass / in Anlehnung an sia Ordnungen 142/143 (2009) (z.B. Wett-
bewerb, Studienauftrag) durchzufthren.
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§ 5 Uberbauungsziffer

1 Anteil fir Volige-  Die Uberbauungsziffer wird in einen oberirdischen Anteil (Vollgeschosse gemass
schosse / Anteil g 1gter KBV/3) und einen Anteil fir Unterniveaubauten geméss § 215 Abs. 3 KBV
fur Unterniveau- . . . . - . . . .
bauten aufgeteilt. Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern sind zonenspezifisch in § 43

und § 44 dieses Reglements aufgefihrt.

§ 6 Grunflachenziffer, Baumaquivalent

1 Grunflachenziffer

Als anrechenbare Grunflachen gelten naturliche und/oder bepflanzte Bodenfla-

chen, die weder versiegelt sind noch als Abstellplatze dienen (§ 36 KBV).

- Grunflachen sind zu mindestens 50% ihrer Flache mit einheimischen, standort-
gerechten Pflanzen zu begriinen bzw. als Wiese oder Rasen anzulegen.

- Die Anpflanzung von invasiven sowie gesundheitsschadlichen Neophyten ist ver-
boten. Hinweise dazu gibt die schwarze Liste von Infoflora.

- Die minimalen Grunflachenziffern sind zonenspezifisch und in § 43 und § 44
dieses Reglements aufgefuhrt.

- Grunflachen Gber Unterniveaubauten sind folgendermassen an die Grunflachen-
ziffer anrechenbar: Bis zu einer Flache von 50m? bei einer minimalen Uberde-
ckung von 50cm, bei einer Flache von >50m?2 bei einer minimalen Uberdeckung
von 1 m.

- Schwimmbadder, Schottergarten, Rasengittersteine und begrtinte Flachdacher

werden nicht an die Grunflachen angerechnet.

2 Baumdquivalent  Anstelle der vorgeschriebenen Grinflachenziffer kann die Baubehorde in der Gewer-
bezone mit Wohnnutzung, 3-geschossig (GW3), in der Zentrumszone Bahnhof ZZ und
in der Arbeitszone A das ersatzweise Anpflanzen hochstammiger Baume zulassen. Der
Stammdurchmesser muss mindestens 8 cm betragen. Er muss im Boden gepflanzt
sein. Pro Baum koénnen 30 m2, maximal aber 25% an die Grinflache angerechnet

werden.
3 Bepflanzung Entlang der Solothurn-, bzw. der Bernstrasse ist eine einheitliche Bepflanzung anzu-
Strassenraum streben. Es sollen einheimische, hochstammige und mdglichst langlebige Baumarten

verwendet werden, die fur die Bepflanzung von Strassenrdumen geeignet sind (un-
empfindlich gegen Streusalz, schnittvertraglich, wenig Totholzanteil, kein Fallobst)4.

§ 7 Bauweise und Gestaltung

1 Grundsatz Uber das gesamte Gemeindegebiet haben sich die Bauten gut in das Siedlungsgebiet
(Quartierbild) einzugliedern.

2 Quartiermerk- Fur die Erarbeitung und Beurteilung von Neubauprojekten sind die Quartiermerkblat-
blatter ter hinweisend zu berticksichtigen. Die BWK beachtet sie bei der Beurteilung von Bau-
gesuchen.

3 Dachgestaltung ~ Bei Neu- und Ersatzneubauten soll sich die Dachgestaltung und -form an den an-
und -form grenzenden, bereits bebauten Gebieten orientieren.

4 Dachbegriinung  Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind der Terrassennutzung ,
der Nutzung von Sonnenenergie oder Dachwasser dienende Dacher, Vordacher so-
wie Dacher von Erganzungsbauten wie Carports und Sitzplatzen.

3 Kantonale Bauverordnung, http:/bgs.so.ch/frontend/versions/4124
4 Bei Einzelbaumpflanzungen ist die VSS-Norm 640 678 , Alleeb&dume, Baumartenwahl” zu bertcksichtigen.
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§ 8 Kultusbauten

Kultusbauten inkl. Umnutzung bestehender Bauten zu Kultusbauten sind nur in der
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zulassig.

§ 9 Sexgewerbe

In den Wohn- und Mischzonen sowie in der Zone fur Hohe Bauten ist kein Sexgewerbe
(inkl. Kontaktbars und Ahnliches) zuléssig.

§ 10 Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen)

1 Gestaltung Solaranlagen sind zulassig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen. Sie sind zusammengefasst, sorgfaltig und moéglichst unauffallig in
die Dachgestaltung und die Umgebung zu integrieren und durfen die Dachland-
schaft und das Erscheinungsbild der Gebaude nicht stéren. Solaranlagen an Fassa-
den durfen nicht stérend wirken (z.B. Ortsbild, Lichtreflexion).

2 Baubewilligungs-  Die Erstellung der Solaranlage bei geschiitzten / schitzenswerten / erhaltenswerten
pflicht Gebauden, bei Gebauden im Ortsbildschutzperimeter sowie ausserhalb der Bauzone
und in der Juraschutzzone sind baubewilligungspflichtig. Dasselbe gilt fur freiste-
hende Solaranlagen bzw. Solaranlagen an Gebdudefassaden.

Vorbehalten bleibt § 64 KBV.
3 Indachanlagen Bei geschutzten / schitzenswerten / erhaltenswerten Gebauden, bei Gebduden im

Ortsbildschutzperimeter sowie ausserhalb der Bauzone und in der Juraschutzzone
sind ab einer Dachneigung von 5% Indachanlagen zu erstellen.

4 Meldepflicht Bauvorhaben fur Solaranlagen, die nach Bundesrecht keiner Baubewilligung beddr-
fen, sind der Baubehoérde mindestens 30 Tage vor Baubeginn zu melden. Der Mel-
dung sind mindestens ein Baubeschrieb, ein Situationsplan und ein Fassadenplan
beizulegen.

§ 11 Mobilfunkanlagen
1 Zuldssigkeit Mobilfunkanlagen mit einer Sendeleistung Uber 6 Watt sind nur in folgenden Zonen
und gemass folgenden Prioritdten zulassig:
1. Prioritat: Arbeitszone A, Zentrumszone Bahnhof ZZ
2. Prioritat: Gewerbezone mit Wohnnutzung GW3, Zone fur hohe Bauten HB
3. Prioritat: Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA
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§ 12 Nebenbauten

1 Definition Nebenbauten sind freistehende Gebaude mit einer max. Flache von 10 m2 und einer
Hohe von maximal 2.5 m. Sie enthalten nur Nebennutzflachen (z.B. Gerateschup-
pen, Garten- und Gewachshauser, Kinderspielhduser, Kleintierbauten, Pavillons, Ve-
lostander). Eine Wohn- bzw. gewerbliche Nutzung ist fir Nebenbauten nicht zulas-
sig.

2 Zulassigkeit Nebenbauten sind in 1-geschossiger Bauweise grundsatzlich in allen Zonen zuléssig.
In der Giberbauten Wohnzone darf die Uberbauungsziffer fur eingeschossige Klein-
bauten (Garten- und Geratehauschen, Kleintierstélle 0.4.) mit max. 10 m2 Grundfla-
che um max. 3 % Uberschritten werden.

3 Gestaltung Nebenbauten mussen sich in ihrer Gestaltung den Hauptbauten unterordnen.

§ 13 Larmempfindlichkeit und Lairmnachweis

Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV?) sind im Bauzo-
nen- und Gesamtplan verbindlich festgelegt und dargestellt.

§ 14 Reklamen und Fahnen
In den Wohn- und Mischzonen sind selbstleuchtende / beleuchtete und unbeleuchtete
Reklamen sowie Reklamefahnen bewilligungspflichtig.
Blinkende Werbetrager, Prismenwender, Wechselautomaten sind verboten.

Grundsatzlich sind nur Eigenreklamen zulassig, das heisst, Reklamen, die mit dem
Standort der Reklame im o6rtlichen Zusammenhang stehen. Der Gemeinderat kann
Ausnahmen bewilligen.

In der Kernzone durfen Reklamen das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

5 Larmschutzverordnung, https://Awww.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19860372/index.html
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Il. ZONENVORSCHRIFTEN

1. Unterteilung

§ 15 Zonen / Gebiete / Objekte

1 Unterteilung

2 Bauzonen

3 Eingeschrénkte
Bauzonen

4 Zonen ausserhalb
Bauzone

5 Uberlagernde Fest-
legungen

6 Natur- und Kultur-
objekte

Zonenreglement

Das Gemeindegebiet ist gemass Nutzungsplanung in folgende Zonen (und Gebiete)

unterteilt:

Wohnzone, 2-geschossig

Wohnzone, 2-geschossig dicht
Wohnzone, 3-geschossig ohne Attika
Kernzone

Gewerbezone mit Wohnnutzung, 3-geschossig
Mischzone Oberwald

Zentrumszone Bahnhof

Zone fur Hohe Bauten

Arbeitszone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
Altersheimzone

Kommunale Hofstattzone
Tierparkzone Altersheim

Kommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone

Landwirtschaftszone

Kommunale Landschaftsschutzzone

Kommunale Schutzzone Wildtierkorridor
Kommunales Waldreservat «Barenmoos»
Kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone
Schadstoffbelastete Boden

Belastete Standorte / Altlasten

Geschutzte Naturobjekte (Einzelbaume)

Hecken
Geschutzte archaologische Fundstellen

Geschutzte, schitzenswerte, erhaltenswerte Gebdude / Kulturobjekte

RRB Nr. ..... vom TT.MMMM.JJJJ
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2. Bauzonen

§ 16 Wohnzone, 2-geschossig W2a
1 Zweck Zone fur 2-geschossige Wohnnutzung.

2 Bauweise und Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser sowie nicht stérende Kleingewerbe- und

Nutzung Dienstleistungsbetriebe (z.B. Blro, Gesundheitspraxen, Ateliers, Friseurbetriebe), de-
ren Bauweise der W2a angepasst ist.
Einliegerwohnungen® innerhalb des bestehenden Geb&udevolumens.
3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.
§ 17 Wohnzone, 2-geschossig dicht W2b
1 Zweck Zone fur 2-geschossige Wohnnutzung in verdichteter Bauweise.
2 Bauweise und Wohnbauten (Einfamilienh&user, Doppeleinfamilienhauser sowie Reihen- und Mehr-
Nutzung familienhduser mit bis zu sechs Wohnungen) sowie nicht stérende Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro, Gesundheitspraxen, Ateliers, Friseurbetriebe), de-
ren Bauweise der W2b angepasst ist.
3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.
4 Gebiete mit be-  Fur die im Bauzonenplan ausgewiesenen Gebiete mit besonderen Bestimmungen sind
sonderer Bestim- aine Mehrfamilienhduser zugelassen.
mung
§ 18 Wohnzone, 3-geschossig ohne Attika W3
1 Zweck Zone fur verdichtete Bauweise mit mindestens 2-, maximal 3-geschossiger Wohnnut-
zung.
2 Bauweise und Wohnbauten (Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser) sowie nicht stérende Klein-
Nutzung gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro, Gesundheitspraxen, Ateliers, Friseur-
betriebe), deren Bauweise der W3 angepasst ist. Einfamilienhauser sind nicht zulassig.
3 Baumasse Es ist kein zusatzliches Attikageschoss zugelassen.
Es gilt § 43 dieses Reglements.
4 Besondere Bei 3-geschossiger Bauweise ist das Flachdach zwingend.
Bestimmungen
bei 3-geschossi-
ger Bauweise
5 Gebietemitbe-  GBNrn. 49,73  Die genaue Abgrenzung der Zonierung sowie die Zonierung inner-
sonderer Bestim- halb dieser Parzelle kann im Rahmen eines Teilzonen- und Gestal-
mung

tungsplans neu definiert werden.

6 Als Einliegerwohnung gelten zusatzliche Wohnungen in Einfamilien-/Doppeleinfamilienh&usern, die gegen-
Uber den Hauptwohnungen von untergeordneter Bedeutung sind.
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§ 19 Kernzone

1

§ 20 Gewerbezone mit Wohnnutzung, 3-geschossig

1
2

RRB Nr. ..... vom TT.MMMM.JJJJ

Zweck

Nutzung und
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestimmungen

Gestaltung

Begutachtung

Dachformen

Abbruch von
Bauten

Ausnahmen

Zweck

Nutzung und
Bauweise

Baumasse

Dachform

Zonenreglement

K

Die Zone bezweckt eine gemischte Nutzung in verdichteter Bauweise mit erhéhten
Ansprtchen an die Aufwertung des Ortsbildes.

Sie bezweckt weiter die Erhaltung und Aufwertung bestehender Bauten und Anlagen
mit ihrer Umgebung, die aufgrund ihres Eigenwertes, ihrer Lage und ihrer geschicht-
lichen oder bauhistorischen Bedeutung fur das Ortsbild besonders bedeutend sind.

Die Kernzone hat zudem den Zweck, entlang der Alte Bernstrasse den Charakter des
Dorfkerns zu starken und aufzuwerten.

In der Kernzone sind Wohnungen, massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe wie z.B. Gaststatten und Ladengeschafte, sowie 6ffentliche Bauten zugelassen.

Es gilt § 43 dieses Reglements.

In der Kernzone gilt bei Umnutzungen und Ersatzneubauten eine generelle Gestal-
tungsplanpflicht.

Die bauliche Struktur soll den Charakter des Ortsbildes bestimmen. Neubauten und
Aussen-, Frei- und Griinrdume haben sich typologisch, d.h. hinsichtlich Volumen, Mas-
sstab, Stellung und Gestaltung in die bestehenden Strukturen einzufligen. Terrainver-
anderungen sind nur soweit gestattet, als dies zur Anpassung an Grundsttickszufahr-
ten, Hauszugange und Einfahrten zwingend ist.

Die Baubehorde holt fur die gestalterische Beurteilung von Baugesuchen die Stellung-
nahme der kantonalen Fachstelle fir Ortsbildschutz ein.

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krtppelwalmdacher, beidseitig gleich geneigt. Fir
die Bedachung sind naturrote, rotbraune oder altrote Tonziegel zu verwenden. Dach-
aufbauten und Dachflachenfenster sind gemass § 64 KBV auf ein Minimum zu be-
schranken und haben eine gute Dachgestaltung zu ergeben. Dacheinschnitte sind
nicht zulassig.

Entlang der Sammelstrassen sind in der 2. Bautiefe Flachdacher erlaubt.

Bestehende Bauten sind zu erhalten. Ein Abbruch wird nur mit der gleichzeitigen Be-
willigung eines Neubaus gestattet, ausgenommen, wenn die Nichtiberbauung im 6f-
fentlichen Interesse steht.

Die Baubehorde kann nach Anhoren der kantonalen Fachstelle fur Ortsbildschutz Ab-
weichungen von diesen Bestimmungen sowie von den Vorschriften in der Kernzone
bewilligen, wenn dies fur die Erhaltung und sinnvolle Weiterverwendung eines Ge-
bdudes oder aus Grinden des Ortsbildschutzes angezeigt ist. Dabei dirfen keine
schutzenswerten nachbarlichen Interessen verletzt werden.

GW3

Die Zone bezweckt den Erhalt und die Weiterentwicklung der Gewerbenutzung.

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind massig storende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe mit einem Wohnanteil von max. 40% der gesamten Geschossflache
zulassig.

Es gilt § 43 dieses Reglements.

Es sind nur Flachdacher zulassig.
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5

§ 21

1

§ 22 Zentrumszone Bahnhof

1

RRB Nr. .....

Gebiet mit be-
sonderer Bestim-
mung

Zweck

Nutzung und
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestimmungen

Zweck

Nutzung und
Bauweise

Bonus

Baumasse

Besondere
Bestimmungen

Mischzone Oberwald

GB Nr. 3377 dient als Parkplatz fur das Restaurant Sternen. Er ist unbefestigt und als
Schotterplatz zu belassen.

Nicht zulassig ist

- das Erstellen von Bauten
- das Befestigen des Platzes
- das Langzeitparkieren

Anlagen mussen der Parkierung Restaurant Sternen dienen. Andere Nutzungen sind
verboten.

Wenn der Parkplatz nicht mehr als Parkplatz fur das Restaurant Sternen genutzt wird,
ist diese Flache wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Mz

Die Zone bezweckt den Erhalt und sinnvolle Weiterentwicklung der Gewerbenutzung
Oberwald.

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind massig stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie gemischte Gewerbe- und Wohnnutzung zuldssig. Reine
Wohnnutzung ist zulassig.

Es gilt § 43 dieses Reglements.

Es gilt bei Umnutzungen und Ersatzneubauten eine generelle Gestaltungsplanpflicht.

Y44

Die Zone bezweckt eine gemischte, verdichtete und qualitativ hochstehende Bauweise
an zentraler Lage. Sie umfasst die Umsetzung des planerischen Entwicklungskonzepts
des Entwicklungsschwerpunkts Bahnhof (BSB + Partner, vom 27.10.2016, nachfol-
gend Entwicklungskonzept)und die Aufwertung des Gebiets um den Bahnhof Lohn-
Luterkofen als Visitenkarte der Gemeinde.

In der Zentrumszone Bahnhof sind neben der Wohnnutzung massig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe wie z. B. Ladengeschafte, Gasthauser, Biros, me-
dizinische Praxen, Ateliers, kulturelle Einrichtungen und 6ffentliche Bauten zuldssig.

In den Erdgeschossen sind Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen anzusiedeln.
1- und 2-geschossige Bauten sowie Einfamilienhduser, Doppeleinfamilienhduser und
Reihenhauser sind nicht zulassig.

Bei einer verbindlichen Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Erdgeschoss kann der
Gemeinderat ein zusatzliches Geschoss fur die Wohnnutzung bewilligen (Bonus).

Es gilt § 43 dieses Reglements.
In der Zentrumszone Bahnhof gilt bei Umnutzungen und Ersatzneubauten eine gene-
relle Gestaltungsplanpflicht. Der Gestaltungsplan regelt folgende Inhalte:

- Begrunung entlang der Bibernbachstrasse als Sichtschutz
- Einbindung der Fusswege aus dem planerischen Entwicklungskonzept ESP

In der Zentrumszone Bahnhof kann der Gestaltungsplan-Bonus als zusatzliches Ge-
schoss gewahrt werden. Es ist aber keine Kumulation mit Art. 3 zulassig.

vom TT.MMMM.JJJJ 12/24
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6

7 Entwicklungs-

Gestaltung

Der Aussenraumgestaltung ist im Gestaltungsplan Rechnung zu tragen. Sie ist gesamt-
heitlich fur den ESP-Perimeter zu betrachten und erfolgt parzellentbergreifend . Ins-
besondere der Charakter des Aussenraums als 6ffentlicher Raum ist zu berucksichti-
gen.

Verbindliche Grundlage fur die Erarbeitung und Beurteilung von Gestaltungsplénen

konzept ist das Entwicklungskonzept. Im Raumplanungsbericht zum Gestaltungsplan ist die
Auseinandersetzung mit dem Entwicklungskonzept als Herleitung fur das Richtpro-
jekt darzulegen.
§ 23 Zone fiir Hohe Bauten HE
1 Zweck Die Zone dient der verdichteten Bauweise an sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr

2

Nutzung und
Bauweise

erschlossener Lage.

In der Zone fur Hohe Bauten ist die Mischnutzung von Wohnen, nicht stérendem Ge-
werbe und Dienstleistung zugelassen. Die Gewerbe- und Dienstleistung hat im Sockel-
geschoss zu erfolgen und ist der Wohnnutzung untergeordnet.

3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.

§ 24 Arbeitszone A

1 Zweck Die Zone bezweckt den Erhalt der Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung ohne Woh-
nen.

2 Nutzung und In der Arbeitszone sind maéssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuge-

Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestimmung

lassen.

Wohnnutzungen sind nicht zugelassen. Davon ausgenommen sind betriebsnotwen-
dige Wohnungen.

Es gilt § 43 dieses Reglements.

Es gilt die Gestaltungsplanpflicht. Der Gestaltungsplan regelt zudem folgende gebiets-
spezifischen Inhalte:

- Begrtnung entlang der Bibernbachstrasse als Sichtschutz
- Einbinden der Fusswege aus dem Entwicklungskonzept

Die 6stlichen Parzellengrenzen der GB Nrn. 840, 841, 871, 907, 466 und 839 sind als
naturnaher und wahrnehmbarer Abschluss des Siedlungsgebiets (Siedlungsrand) und
als Ubergang zur Landwirtschaftszone zu gestalten. Bei der Realisierung der geplanten
Langsamverkehrsverbindung ist dieser Gestaltung ebenfalls Rechnung zu tragen.

Die GB Nrn. 840, 841, 871, 906, 907, 466, 882 und 839 sind der Larmempfindlich-
keitsstufe IV zugeteilt. Sie sind im Bauzonenplan mit einer anderen Farbe dargestellt
als die restlichen Arbeitszonen.
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§ 25 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA

1 Zweck Die Zone sichert die fur 6ffentliche Aufgaben bendétigten Flachen.

2 Nutzung und Es sind nur &ffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen ge-
Bauweise stattet.

3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.

§ 26 Altersheimzone AZ
1 Zweck Die Zone sichert die fur den Betrieb und den Ausbau des Alters- und Pflegeheims be-
noétigten Flachen.
2 Nutzung und Zulassig sind Nutzungen, die den betrieblichen Anspriche des Alters- und Pflegeheims
Bauweise dienen.

3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.

3. Eingeschriankte Bauzonen

§ 27 Kommunale Hofstattzone HZ
1 Zweck Die Hofstattzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung des Baumbestandes mit

Hochstammobstbdaumen als pragendes Element des Dorfbilds und Lebensraums fur
Pflanzen und Tiere.

2 Darstellung Die Zone ist im Bauzonenplan dargestellt.

3 Nutzung Die Hofstattzone darf ausschliesslich als Weide fir Tiere oder als Mahwiese genutzt
werden. Dabei sind die Hochstammbdume und Garten zu erhalten. Bei Beweidung
sind die Baume vor Beschadigung zu schitzen. Nutzungsnotwendige Kleinbauten
oder Bienenhauser bis max. 20 m2 Grundflache sind zulassig.

4  Bauweise Die maximale Gesamthohe der Kleinbauten betragt 3.00 m.

5 Besondere Eine Beseitigung der Obstbaume ist nur aus zwingenden Griinden zulassig (Krankheit,
Bestimmungen Alter, Gefahrdung) und darf nur mit vorgangiger Zustimmung der Baubehorde erfol-
gen. Nach Beseitigung oder Absterben von Obstbaumen ist ein Ersatz mit gleichen
oder ahnlichen standortheimischen Arten zu pflanzen. Die Pflege und Erneuerung hat

nach den Regeln der Baumpflege zu erfolgen. Zustandig ist die Grundeigenttmerin.

§ 28 Tierparkzone Altersheim TPZ

1 Zweck Die Zone dient der tierparkahnlichen, artgerechten Tierhaltung.

2 Nutzung und Zulassig ist die entsprechende Tierhaltung, einschliesslich die zur artgerechten Haltung
Bauweise nétigen Bauten und Anlagen, soweit dafur kein Anschluss an die Kanalisation nétig

ist.

3 Baumasse Es gilt § 43 dieses Reglements.

4 Besondere Die Tierparkzone Altersheim ist mit der artgerechten Fihrung des Tierparks verbun-
Bestimmung den. Wird der Tierpark nicht mehr betrieben, ist die Zone wieder der Landwirtschafts-

zone zuzuweisen.
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§ 29 Kommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone

1

4,

§ 30

Zweck

Darstellung
Nutzung

Unterhalt und
andere Massnah-
men

Gestaltung und
Bewirtschaftung

Uszi

Die Zone bezweckt das Erhalten, Fordern und Schaffen naturnaher Ufer mit standort-
gerechter Ufervegetation und das Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anla-
gen. Sie gewabhrleistet den Schutz vor Hochwasser und stellt den Raumbedarf der Ge-
wasser langfristig sicher.

Die Zone ist in den Nutzungsplanen dargestellt.
Die Uferschutzzone ist naturnah zu nutzen.

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff des kantonalen Gesetzes Uber Wasser, Boden
und Abfall (GWBA, BGS 712.15).

Unterhaltsmassnahmen wie das Méhen von Boschungen und das Durchforsten von
Ufergeholzen sind zulassig. Erwtnscht ist das Errichten von Stein- und Asthaufen aus-
serhalb des Hochwasserprofils als Lebensraum fur Kleintiere.

Verjungung und Durchlichtung von Ufergehdlzen sind vom Kreisforster oder dessen
beauftragter Person anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich nach dem Un-
terhaltskonzept Gewasser der Gemeinde.

Fur die Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums gelten die Bestimmun-
gen der Eidgenossischen Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201; insb. Art.
41¢) und der Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV, SR 814.81).

Zonen ausserhalb Bauzone

Zweck

Nutzung

Baumasse

Gestaltung

Hinweis

Landwirtschaftszone

LW

Die Zone dient der Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft
und die Landesversorgung sowie dem Schutz von Natur und Landschaft.

Zulassig ist die bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzung fur Acker-
und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau sowie Gartenbau. Fur die Zulassig-
keit von Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes tber die
Raumplanung (RPG, SR 700 ) und PBG (insb. § 37bis PBG).

Es gilt § 43 dieses Reglements.

Die maximale Silohdhe betragt 15 m. Die Baubehdrde kann in begriindeten Fallen eine
Ausnahmebewilligung erteilen.

Ausmass, Stellung des Daches, Dachform und Dachneigung, Gestaltung und Materi-
alien von Bauten und Anlagen sowie die Umgebungsgestaltung sind so zu wahlen,
dass sie sich gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Die
Umgebung ist in der Regel mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu begru-
nen.

Entlang offener Gewasser, Hecken, Feld- und Ufergeholzen gilt gemass ChemRRV
(Anhange 2.5 und 2.6) ein DUngeverbot auf einer Breite von mind. 3 m, sowie ein
Verbot der Verwendung von Pflanzenschutzmittel auf einer Breite von mind. 6 m. Je
nach Béschung zum Gewasser kdnnen diese Distanzen andern (siehe Merkblatt ,, Puf-
ferstreifen — richtig messen und bewirtschaften” (KIP / PIOCH, 2009).
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5. Uberlagernde Festlegungen

§ 31 Kommunale Landschaftsschutzzone LS
1 Zweck Die Zone dient der Erhaltung des weitgehend unverbauten Erscheinungsbilds des
Landwirtschaftsgebiets.

Die kommunale Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Gberlagert.

2 Nutzung Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzung, soweit dies mit dem Zweck vereinbar und
nicht durch Vereinbarungen anders geregelt ist.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen, neue Entwasserungen sowie alle
anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind verboten.

Ausnahmen sind fur kleinere Bauten, wie Weidunterstande oder Bienenhauser, zulas-
sig, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort
angewiesen sind. Bauliche Aufwertungen an den Gewassern sind ebenfalls zulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachldufe usw. sind
ungeschmalert zu erhalten bzw. zu fordern.

3 Darstellung Die Zone ist im Gesamtplan dargestellt.

4 Vereinbarungen  Zur Erreichung des Zonenzwecks sind Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern anzu-
streben, die an den Erhalt und die Aufwertung der Zone gebunden sind.

§ 32 Kommunale Schutzzone Wildtierkorridor Ws

1 Zweck Die Zone dient der Erhaltung der Wildtierkorridore sowie der Férderung der Lebens-
raumvernetzung. Die Durchgangigkeit der Korridore ist ungeschmalert zu erhalten,
bei bestehenden Behinderungen, soweit moglich, zu verbessern. Larm- und Lichtemis-
sionen sind zu vermeiden.

Die kommunale Schutzzone Wildtierkorridor ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
2 Darstellung Die Zone ist in den Nutzungsplénen dargestellt.

3 Nutzung Bauten und Anlagen, welche den freien Wildtierdurchgang behindern, sind nicht zu-
lassig. Fur samtliche Weidezaune, Einfriedungen, Tiergehege, Stitzmauern und wei-
teren Anlagen, die als Barriere fur Tierbewegungen wirken kénnen, ist eine Baubewil-
ligung erforderlich.

4  Besondere Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen und der Nachweis zu
Bestimmungen erbringen, dass sich die Durchgangigkeit der betroffenen Landschaftskammer fur
Wildtiere nicht verschlechtert. Wildtierfreundliche Weidezdune und temporare Mehr-

drahtsysteme sind bewilligungsfrei.

§ 33 Kommunale Freihaltezone Renaturierung FHR
1 Zweck Die Zone Renaturierung bezweckt die langfristige Sicherung des fir die Umsetzung
von Massnahmen zur Bachoffenlegung (Renaturierungen) notwendigen Raumbe-

darfs.

Die kommunale Freihaltezone Renaturierung ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.

2 Darstellung Die Zone ist im Gesamtplan dargestellt.
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3 Nutzung Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzung.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdanderungen sowie neue Entwasserungen sind
nicht zulassig.

4 Bemerkungen Renaturierungsmassnahmen priift der Gemeinderat. Notwendige und erwinschte
Massnahmen sind einzelfallweise und unter Abwagung aller Interessen und der Finan-
zierung festzulegen. Es ist eine Koordination mit den kantonalen Fachstellen sowie
den Grundeigentimern / Grundeigentimerinnen sowie Bewirtschaftern / Bewirtschaf-
terinnen sicherzustellen.

Im Fall der Offenlegung des Bachs ist die kommunale Freihaltezone Renaturierung im
Rahmen eines Nutzungsplanverfahrens durch eine kommunale Uferschutzzone aus-
serhalb Bauzone zu ersetzen.

§ 34 Kommunales Waldreservat «Birenmoos» KwB
1 Zweck Das kommunale Waldreservat «Barenmoos» der Biirgergemeinde Lohn dient dem
Schutz des Feuchtgebiets «Barenmoos».
Das kommunale Waldreservat ist dem Wald Uberlagert.
2 Darstellung Das kommunale Waldreservat ist im Gesamtplan dargestellt.
3 Nutzung Im kommunalen Waldreservat «Barenmoos» wird langfristig die nattrliche Entwick-

lung hin zum Naturwald zugelassen. Prioritdt haben in diesem Reservat heimische,
standortgerechte Baumarten, einheimische und seltene sowie gefahrdete Pflanzen-,
Straucher- und Tierarten und die Forderung von Amphibien.

Grundsatzlich wird wahrend der Dauer des Schutzmandates auf forstliche Massnah-
men (Holzernte, Jungwaldpflege, Aufforstungen) verzichtet.

Zulassig sind nur Massnahmen zur Aufrechterhaltung der Funktion der Biotope, zur
Erhaltung spezieller Naturschutzziele, zur Sicherheit der Durchgangswege und allfallig
notwendige Massnahmen gegen Neophyten und Wildschaden.

4 Dauer des Das Schutzmandat ist beginnend am 1. Januar 2018 auf 20 Jahre befristet.

Schut dat . o o .
chdtzmandats Eine Verldngerung oder eine Uberfihrung in ein kantonalen Waldreservat im Mehr-

jahresprogramm Natur und Landschaft ist vor Ablauf des Nutzungsverzichts mit dem
Amt fir Raumplanung zu klaren.

5 Zustandigkeit Zustandig fur alle Massnahmen ist der Burgerrat Lohn.

§ 35 Kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone USZa

1 Zweck Die Kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone bezweckt die langfristige Siche-
rung des Gewadsserraums (Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen) so-
wie die Erhaltung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation.

Die kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone tber-

lagert.
2 Darstellung Die Zone ist in den Nutzungsplanen dargestellt.
3 Bautenund An-  Im Gewasserraum sind standortgebundene, im &ffentlichen Interesse liegende Anla-
lagen gen wie Fuss- und Wanderwege (maximal 3.0 m breiter gemergelter Fussweg), Fluss-

kraftwerke oder Bruicken zulassig. Auf Privatgrundstticken ist zudem die Errichtung
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von Einfriedungen aus Sicherheitsgriinden zulassig. Die Detailgestaltung solcher Anla-
gen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Verboten sind insbesondere

Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art,
- Errichten von Holzlagern,
- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter),

- Errichten von Zaunen und Gartenanlagen (Ausnahme: Errichten von Zaunen auf
Privatgrundstlicken aus Sicherheitsgriinden),

- Schadigen von Ufern durch Beweiden.

Zulssig ist die Errichtung von Mauern zum Schutz vor Hochwasser, falls diese Mass-
nahmen nicht auch ausserhalb des Gewasserraums realisiert werden kdénnen.

§ 36 Schadstoffbelastete Béden

1 Beschreibung Das Amt fur Umwelt (AfU) erfasst im Verzeichnis Gber schadstoffbelastete Boden (VSB)
Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens (,,Bodenbelastungs-
gebiete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begriindeten fachlichen Hinweisen als
.Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Die-
ses Verzeichnis ist die Grundlage fur die Umsetzung der in § 136 GWBA definierten
Vollzugsaufgaben der zustdndigen Baubehorde.

2 Darstellung Die schadstoffbelasteten Bdden sind in den Nutzungspldnen nicht dargestellt. Die ak-
tualisierten Flachen sind im ,Prufperimeter Bodenabtrag” (Prufperimeter Bodenab-
trag, www.afu.so.ch) 6ffentlich einsehbar.

3 Handlungsbedarf Bei Bauvorhaben innerhalb des ,Prifperimeters Bodenabtrag” gilt § 136 GWBA. Dies
bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter Boden vor Ort (glei-
che Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub
entsorgt werden muss.

§ 37 Belastete Standorte / Altlasten

1 Zweck Ablagerungs-, Betriebs- und Unfallstandorte sind in einem 6ffentlichen Kataster nach
Art. 5 und 6 Altlasten-Verordnung (AltlV; SR. 814.680) verzeichnet. Dieser Kataster
der belasteten Standorte (KbS) wird beim AfU gefuhrt und ist 6ffentlich. Der Kataster
gibt Auskunft Gber die Belastungssituation und Uber die zu treffenden Massnahmen
bei einem belasteten Standort

2 Besondere Fur Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist durch
Bestimmung die Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Altlasten-Voruntersuchung
durchzufiihren. Bei belasten Standorten ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf

ist eine baubedingte Gefahrdungsabschatzung durchzufuhren.

Das AfU beurteilt Bauvorhaben auf belasteten Standorten nach Art. 3 Altlasten-Ver-
ordnung (AltlV; SR. 814.680) und § 136 Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall
(GWBA; GS 712.15).
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6. Natur- und Kulturobjekte

§ 38 Geschiitzte Naturobjekte (Einzelbdume)

1 Zweck

2 Darstellung

§ 39 Hecken
1 Zweck

2 Darstellung

Die im Bauzonenplan geschitzten Einzelbdume sind zu erhalten. Verboten sind sémt-
liche Massnahmen, die den Erhalt dieser Einzelbdume direkt oder indirekt gefahrden.

Gefahrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzel-
gebiet, sowie dem Schutzzweck widersprechende Massnahmen sind untersagt. Ab-
gange sind am gleichen oder an einem gleichwertigen Ort in der Nahe zu ersetzen.

Die Beseitigung von Baumen ist nur aus zwingenden Grunden zuldssig (Krankheit,
Alter, Gefahrdung) und bedarf der Bewilligung der Baubehorde. Diese regelt die Er-
satzpflanzung.

Die geschitzten Baume sind in den Nutzungsplanen dargestellt.

Hecken sind nach Artikel 18 des Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz
(NHG) und § 20 Absatz 1 der kantonalen Verordnung Uber den Natur- und Heimats-
schutz (NHV) geschutzt. Sie sind zu pflegen und durch regelméssigen und sachgerech-
ten Unterhalt in ihrem Bestand und 6kologischen Wert zu erhalten und zu férdern.

Gefdhrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzel-
bereich, sowie dem Schutzzweck widersprechende Massnahmen sind untersagt.

Es gelten die kantonalen Heckenrichtlinien.

Die Hecken sind in den Nutzungsplanen dargestellt.

§ 40 Geschiitzte archaologische Fundstelle

1 Zweck

2 Darstellung

3 Bewilligungs-
pflicht

Die Zone bezweckt den Schutz der archaologischen Fundstellen auf dem ganzen Ge-
meindegebiet.

Die Fundstellen sind in den Nutzungsplédnen (Bauzonen-/Gesamtplan, Erschliessungs-
planen) eingetragen.

Vor der Erteilung einer Baubewilligung sind die Gesuche der Kantonsarchéologie zur
Beurteilung einzureichen, die sich auf geschitzte archaologische Fundstellen und de-
ren Umgebung beziehen (§17.1 KDV).

§ 41 Geschitzte, schiitzenswerte und erhaltenswerte Gebiude / Kultur-

objekte

1 Grundsatz

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen Denk-
malpflege zur Bewilligung und solche, die schiitzenswerte und erhaltenswerte Objekte
betreffen, der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des
Vorprojektes, mit den kantonalen Fachstellen und der kommunalen Baubehérde ab-
zusprechen. Es gelten erhdhte architektonische, wohnhygienische und gestalterische
Anforderungen hinsichtlich Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild.
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2 Darstellung

3 Geschutzte Ob-
jekte

4 Kommunal ge-
schitzte Objekte

5 Schitzenswerte
Objekte

6 Erhaltenswerte
Objekte

Die Objekte sind in den Nutzungsplanen (Bauzonen-/Gesamtplan, Erschliessungspla-
nen) dargestellt.

Die in den Nutzungspldnen als geschitzt bezeichneten Kulturobjekte sind aufgrund
ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes geschitzt. Sie sind ent-
sprechend der Schutzverfligung des Regierungsrates so zu erhalten und zu unterhal-
ten, dass ihr Bestand gesichert ist.

Alle Veranderungen an geschitzten Kulturobjekten (aussen wie auch im Gebaudein-
nern) und an deren Umgebung bedtrfen der Genehmigung der kantonalen Denkmal-
pflege. Insbesondere auch fur die Erneuerung und Anderung von Farben, Materialien,
Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk, Detailaus-
fihrungen etc. ist zusatzlich zur Bau-bewilligung die Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege erforderlich. Samtliche Arbeiten sind im Sinne der kantonalen Denk-
malpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufthren.

Die in den Nutzungsplanen als kommunal geschutzt bezeichneten Kulturobjekte sind
aufgrund ihres architektonischen, kulturellen und fur die Gemeinde Lohn-Ammann-
segg historisch wichtigen Wertes durch Beschluss des Gemeinderates geschitzt. Der
Schutz erstreckt sich auch auf die Umgebung, soweit sie die architektonische und
raumliche Qualitat der Objekte betrifft. Kommunal geschitzte Objekte sind von der
Eigentimerschaft so zu erhalten, dass der Bestand gesichert ist. Allféllige Veranderun-
gen bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates und der kantonalen Denkmal-
pflege.

Die in den Nutzungspldnen als schiitzenswert bezeichneten Kulturobjekte sind in sich
wichtige und charakteristische Bauten inner- oder ausserhalb einer Ortsbildschutzzone
oder einer Gebaudegruppe, die als zeittypische Einzelobjekte von Bedeutung sind. Ziel
ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportion, dussere
Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz méglichst ungeschmalert zu erhalten.
lhre Unterschutzstellung ist zu prtfen, insbesondere bei Veranderungs- oder Abbruch-
gefahr.

Im Falle eines unvermeidlichen Abbruchs darf dieser nur bewilligt werden, wenn nach-
vollziehbar begrindet wird, dass eine Erhaltung der Bausubstanz nicht mehr moglich
ist und gleichzeitig ein bewilligungsféhiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfuhrung
vorliegt. In diesem Fall sind ftr den Neubau Stellung und Volumen maglichst zu Gber-
nehmen. Allfallige Abweichungen dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugeho-
rigen Hausergruppe fuhren.

Die in den Nutzungsplanen als erhaltenswert bezeichneten Objekte sind charakteristi-
sche Bauten ausserhalb der Ortsbildschutzzone, welchen als Bestandteil einer Gebdu-
degruppe eine Bedeutung zukommt. Sie sollen wenn mdéglich in Stellung, Volumen
und dusserer Erscheinung erhalten werden.

Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem Ortsbild angepasste oder dem Ein-
zelobjekt angemessene Verbesserungen anzustreben. Im Falle eines unvermeidlichen
Abbruchs darf dieser nur bewilligt werden, wenn nachvollziehbar begriindet wird,
dass eine Erhaltung der Bausubstanz nicht mehr moglich ist und gleichzeitig ein be-
willigungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In diesem Fall sind
fir den Neubau Stellung und Volumen mdglichst zu Gbernehmen. Allfallige Abwei-
chungen dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehorigen Hausergruppe fuh-
ren.
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7. Bauvorschriften und Nutzungsziffern

§ 42 \Wohn- und Mischzonen

Zonenreglement

Bezeichnung W2a W2b W3 K GW3 Mz 7z
Wohnzone, Wohnzone, Wohnzone, Kernzone Gewerbezone mit Gewerbezone Zentrumszone Bahnhof
2-geschossig 2-geschossig, dicht 3-geschossig Wohnen, Oberwald

(ohne Attika) 3-geschossig

Gestaltungsplanpflicht Nein Nein Nein Ja Nein Ja Ja

min. Geschosszahl [G] 1 1 2 2 3 3 3

max. Geschosszahl [G] 2 2 3 3% 3 4 4*

Zulassigkeit Attikageschoss Nein Ja Nein * Ja Nein Nein

max. Fassadenh6he [Fh] Hangseite: 6.50 | Hangseite: 6.50m 10.50m 10.50m 10.50m 13.50m 13.50m

Talseite: 7.50m Talseite: 7.50m
Ebene: 7.50m Ebene: 7.50m

max. Gesamthohe [Gh] 9.50m 9.50m 12.50m - 12.50m 15.50m 15.50m

max. Gebdudelédnge [GI] 20m 30m 30m - - - -

max. Uberbauungsziffer [0Z]

— Oberirdischer Anteil in % 25% 28% 35% 35% frei 40% * %
28%***

— Unterniveaubauten in % 60% 60% 60% 80% 80% 80% * %

min. Grinflachenziffer [GZ], § 6 40% 40% 40% 30% 30% 35% 20%

Baumaquivalent, § 6 - - - - max. 25% max. 25% max. 25%

*Qualitatssichernde Verfahren (Gestaltungspldne oder Wettbewerbsverfahren) lassen Abweichungen in der Geschosszahl resp. ein zusatzliches Attikageschoss zu
** Im Rahmen des Gestaltungsplans zu regeln
*** Gilt fur Doppeleinfamilienhauser
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§ 43 Arbeitszonen / Spezialzone / weitere Zonen

Zonenreglement

Bezeichnung HB A 6BA AZ HZ TPZ Lw
Zone fiir Hohe Bauten Arbeitszone Zone fir sffentliche Altersheimzone Kommunale Hof- Tierparkzone Alters- Landwirtschaftszone
Bauten und Anlagen stattzone heim

Gestaltungsplanpflicht Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein

min. Geschosszahl [G] 6 3 1 - R 1 1

max. Geschosszahl [G] * % 4 3 4 - 1 2
Zulassigkeit Attikageschoss *x * % ** Nein Nein Nein Nein
max. Fassadenhodhe [Fh] *%x ** 10.50m 13.50m - 3.50m 7.50m
max. Gesamthohe [Gh] *x * K 15.50m - 4.50m -

max. Gebdudelédnge [Gl] *x * % - - 12m -

max. Uberbauungsziffer [0Z]

— Oberirdischer Anteil in % *x 50% - - - - -

— Unterniveaubauten in % ** 80% - - - - -

min. Grunflachenziffer [GZ], § 6 * % 20% - 30% - - -
Baumadquivalent, § 6 ** max. 25% - max. 25% - - -
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IIl. ScHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 44 \Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Solothurn.

§ 45 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 In Kraft treten Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
2 Anwendungs- Es findet Anwendung auf alle im Zeitpunkt der Genehmigung hangigen Verfahren.
bereich

§ 46 Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden alle diesem widersprechenden frihe-
ren Bestimmungen aufgehoben.

Insbesondere aufgehoben wird das Zonenreglement vom......
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IV. GENEHMIGUNGSVERMERK

Offentliche Auflage vom XX XX XXXX bis XX.XX.XXXX

Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Lohn-Ammannsegg am XX . XX.XXXx

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

XXXXX XXXXX

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr.XXXX vom XX XXX. XXXX

publiziert im Amtsblatt Nr. xy vom TT.MMMM. JJJJ

Der Staatsschreiber
Andreas Eng
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