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+14.830= 477.78 m.U.M.
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Ansicht Sud

Haus B
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G 2.1 Berechnung Uberbauungsziffer

Uberbauungsziffer oberirdisch (Uzo)

Anrechenbare Grundstlicksflache aGSF:

GSF GB 4085 4’975 m2
davon Uferschutzzone 144 m2
aGSF 4’831 m2
anrechenbare Gebaudeflache aGbF oberird.: 1744 m2
Uzo 0.36
Uberbauungsziffer unterirdisch (UZu)

Anrechenbare Grundstlcksflache aGSF:

GSF GB 4085 4’975 m2
davon Uferschutzzone 144 m2
aGSF 4’831 m2
anrechenbare Gebaudeflache aGbF unterird.: 2’973 m2
Uzo 0.62

305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell.xIsx
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I Griinflache Schotterrasen mit Uberdeckung = 1m Grlnfigchenzifier. 20%
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G 2.3sia 416

Haus A (Bibernbachstrasse)

GEWERB./ATELHNFIGF  HNF FF NNF VF KF GF o h GV o AGF
1. OG 0.73 498 m2 15 m2 Om2 50m2 115 m2 678 m2 3.20m 2170 m3 78 m2
EG Hochparterre 073 175 m2 4 m2 0 m2 0 m2 32 m2 211 m2 3.20 m 675 m3 25 m2
EG ebenerdig ' 312 m2 7 m2 Om2 67 m2 68 m2 453 m2 400m 1811 m3 0 m2
Total Gewerbe 985 m2 26 m2 Om2 117 m2 215 m2 1342 m2 4656 m3 103 m2
73% 2% 0% 9% 16% 100%
WOHNUNGEN HNF/GF ~ HNF FF NNF VF KF GF o h GV o AGF
4, OG 0.73 496 m2 16 m2 Om2 44 m2 122 m2 678 m2 3.29m 2231 m3 78 m2
3. OG 0.73 496 m2 16 m2 Om2 44 m2 122 m2 678 m2 2.85m 1933 m3 78 m2
2. OG 0.73 496 m2 16 m2 Om2 44 m2 122 m2 678 m2 285 m 1933 m3 78 m2
Total Wohnungen 1'488 m2 47 m2 Om2 133 m2 366 m2 2'035 m2 6’097 m3 233 m2
73% 2% 0% 7% 18% 100%
Total Gew./Whg HNF FF NNF VF KF GF o h GV o AGF
2473 m2 72 m2 Om2 250 m2 581 m2 3376 m2 10°753 m3 335 m2
KELLER HNF FF NNF VF KF GFu h GV o AGF
0m2 50 m2 231 m2 69 m2 65 m2 416 m2 3.24 m 1348 m3 0 m2
Total Haus A HNF FF NNF VF KF GF h GV o AGF
2’473 m2 123 m2 231m2  319m2 646 m2 3792 m2 12’100 m3 335 m2

Haus B (Biberenbach West)

oberirdisch
WOHNUNGEN HNF/GF  HNF FF NNF VF KF GF o h GV o AGF
4, OG 0.74 3083 m2 11 m2 Om2 23 m2 72 m2 409 m2 3.25m 1329 m3 48 m2
3. OG 0.74 3083 m2 11 m2 Om2 23 m2 72 m2 409 m2 2.85m 1165 m3 48 m2
2. OG 0.74 303 m2 11 m2 0 m2 23 m2 72 m2 409 m2 285 m 1165 m3 48 m2
1. OG 0.74 303 m2 11 m2 Om2 23 m2 72 m2 409 m2 285 m 1165 m3 48 m2
EG 0.71 286 m2 10 m2 Om2 34 m2 73 m2 403 m2 2.85m 1147 m3 48 m2
Total Wohnungen 1'498 m2 54 m2 Om2 125 m2 361 m2 2'038 m2 5972 m3 241 m2
74% 3% 0% 6% 18% 100%
KELLER HNF FF NNF VF KF GF u h GVu AGF
unter Gebaude 0m2 33 m2 156 m2 30 m2 32 m2 251m2 3.58 m 898 m3 0 m2
unter Terrain 0 m2 0m2 26 m2 0 m2 3 m2 29m2 3.08m 90 m3 0
Total Keller Om2 33 m2 182 m2 29.8 m2 35 m2 280 m2 987 m3 0m2
Total Haus B HNF FF NNF VF KF GF h GV o AGF
1'498 m2 87 m2 182 m2  155m2 396 m2 2'318 m2 6'960 m3 241 m2

305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell .xIsx 10.02.2026
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Haus C (Biberenbach Ost)

WOHNUNGEN HNF/GF ~ HNF FF NNF VF KF GF o h GV o AGF
4. OG 0.75 294 m2 8 m2 Om2 22 m2 68 m2 392 m2 3.25m 1275 m3 39 m2
3. OG 0.75 294 m2 8 m2 Om2 22 m2 68 m2 392 m2 285m 1118 m3 39 m2
2. 0G 0.75 294 m2 8 m2 Om2 22 m2 68 m2 392 m2 2.85m 1118 m3 39 m2
1. 0OG 0.75 294 m2 8 m2 Om2 22 m2 68 m2 392 m2 285 m 1118 m3 39 m2
EG 0.72 277 m2 8 m2 Om2 32 m2 69 m2 386 m2 285 m 1100 m3 39 m2
Total Wohnungen 1’451 m2 41 m2 Om2 121 m2 342 m2 1955 m2 5729 m3 195 m2

74% 2% 0% 6% 17% 100%

KELLER HNF FF NNF VF KF GF u h GV o AGF
unter Gebaude 0m2 33 m2 209 m2 30 m2 27 m2 299 m2 358 m 1071 m3 0m2
unter Terrain 0 m2 0 m2 4 m2 0 m2 5m2 9 m2 3.08 m 26 m3 0 m2
Om2 33m2 2183m2 30 m2 32 m2 308 m2 1’097 m3 0 m2

Total Haus C HNF FF NNF VF KF GF GV o AGF
1'451 m2 74 m2 213m2  151m2 374 m2 2’263 m2 6’826 m3 195 m2

Einstellhalle

HNF FF NNF VF KF GFu h GV o AGF

Einfahrt EHEG Haus A 0 m2 0 m2 Om2 61 m2 8 m2 69 m2 4.00 m 277 m3 0
Haus A unter Gebadue 0 m2 Om2 105 m2 139 m2 0 m2 244 m2 410 m 1002 m3 0 m2
Haus B unter Gebadue 0 m2 0 m2 135 m2 64 m2 0 m2 199 m2 3.58 m 711 m3 0 m2
Haus C unter Gebadue 0 m2 0 m2 63 m2 56 m2 2 m2 121 m2 3.58 m 434 m3 0 m2
EH unter Terrain 0 m2 Om2 621 m2 620 m2 112 m2 1’3583 m2 3.08 m 4168 m3 0 m2
Total EH 0 m2 Om2 924 m2 940 m2 123 m2 1987 m2 6'592 m3 0 m2

GESAMTTOTAL

Hauser A-C oberird. HNF FF NNF VF KF GF o GV o AGF
Gewerbe 985 m2 26 m2 Om2 117 m2 215 m2 1'342 m2 4'656 m3 103 m2
Wohnungen 4438 m2 142 m2 Om2 379 m2 1069 m2 6028 m2 17°798 m3 668 m2
Total 5422 m2 168 m2 Om2 496 m2 1284 m2 7'370 m2 22’454 m3 771 m2

Hauser A-C Keller HNF FF NNF VF KF GFu GV o AGF
unter Gebaude Om2 117 m2 596 m2 129 m2 124 m2 966 m2 3’316 m3 0 m2
unter Terrrain 0 m2 0 m2 30 m2 0 m2 8 m2 38 m2 116 m3 0 m2
Total Om2 117 m2 625 m2 129 m2 132 m2 1004 m2 3'432 m3 0 m2

EH HNF FF NNF VF KF GFu GV u AGF
EH unter Gebaude 0 m2 Om2 303 m2 320 m2 10 m2 633 m2 2'424 m3 0 m2
EH unter Terrain 0 m2 Om2 621 m2 620m2 112 m2 1'353 m2 4’168 m3 0 m2
0 m2 Om2 924 m2 940 m2 123 m2 1’987 m2 6'592 m3 0 m2

Total GF o 7'370 m2 71% 22'454 m3  69%

Total GF u 2’990 m2 29% 10'024 m3  31%

Total GF o+u 10’360 m2  100% 32’478 m3 100%

Umgebungsflache 3’257 m2
davon Uferschutzzone 144 m2

305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell .xIsx 10.02.2026
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G 2.4 Wohnungsspiegel

Haus Al Haus Al #Whg
VMF (vermietbare Flache)
357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 257Zi 6
4.0G 86 86 87 87 86 64 495
357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 257Zi 6
3.0G 86 86 87 87 86 64 495
357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 357Zi 257Zi 6
2.0G 86 86 87 87 86 64 495
Gew./Atel. | Gew./Atel. | Gew./Atel. | Gew./Atel. | Gew./Atel. | Gew./Atel. 6
1.0G 87 80 89 89 80 65 488
Gewerbe | Gew./Atel. | Gewerbe Gewerbe | Gew./Atel. | Gewerbe 6
EG 34 87 107 107 87 67 490
VMF Wohnungen 1485

VMF Gewerbe 978
Haus B #Whg Haus C #Whg
VMF (vermietbare Flache) VMF
257i 352Zi 352Zi 257i 4 457Zi 352Zi 352Zi 3
4.0G 63 88 88 64 303 4.0G 111 92 91 294
257i 352Zi 352Zi 257i 4 457Zi 352Zi 352Zi 3
3.0G 63 88 88 64 303 3.0G 111 92 91 294
257i 352Zi 352Zi 257i 4 457Zi 352Zi 352Zi 3
2.0G 63 88 88 64 303 2.0G 111 92 91 294
257i 352Zi 352Zi 257i 4 457Zi 352Zi 352Zi 3
1.0G 63 88 88 64 303 1.0G 111 92 91 294
257i 257Zi 352Zi 257i 4 457Zi 352Zi 257Zi 3
EG 62 72 88 64 285 EG 111 92 74 277
VMF Wohnungen 1498 VMF Wohnungen 1452

Total Wohnungen

257Z 3.5Z 457 |Total
Whg Whg Whg
Al Anz Whg 0 9 0 9
m2 0 775 0 775
A2 Anz Whg 3 6 0 9
m2 192 518 0 710
B Anz Whg 11 9 0 20
m2 706 792 0 1'498
C Anz Whg 1 9 5 15
m2 74 825 553 1'452
Anz Whg 15 33 5 53
Total Whg-Mix 28% 62% 9% 100%
total m2* 972 2'910 553 4’435
Total Gewerbe 978 m2
Total Wohnungen + Gewerbe 5'413 m2
VMF EG Haus B+C: 562 m2
VMF 1.0G Haus A: 488 m2
Differenz: 74 m2

10.02.2026
305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell.xIsx
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G 2.5 Berechnung Abstellplatze
Autoabstellplatze

Gewerbe (gemass KBV Anhang lll, VSS 40 281)

kundenintensiver und 672 m2 Ubrigen DL-Betrieben

Total Gewerbeflache 1’343 m2 -> In den folgenden Berechnungen wird von 672 m2
ausgegangen.

Personal Besucher

kundenintensive DL-Betriebe 2 PP/ 100 m2 BGF 1 PP/ 100 m2 BGF

Ubrige DL-Betriebe 2 PP/ 100 m2 BGF 0.5 PP/ 100 m2 BGF

Bendétigte PP Gewerbe Personal Besucher

Gewerbe kundenintensiv 13 PP 7 PP

Ubriges Gewerbe 13 PP 3.4 pp

Total PP Gewerbe 27 pp 11 pp

Wohnen (gemass Baureglement (RRB Nr. 1835))

Bewohner Besucher

bis 2.5 Zi: 1 PP/ Whg 10 % der Bewohnerparkpléatze

bis 4.5 Zi: 2 PP/ Whg 10 % der Bewohnerparkpléatze

Benotigte PP Wohnen Bewohner Besucher

Tot 2.5 Whg: 15 15 PP 2 PP

Tot 3.5-4.5 Zi Whg 38 76 PP 8 PP

Total Wohnen 91 PP 10 PP

Vergleich: Wohnen (gemass KBV Anhang Il, VSS 40 281)

Bewohner Besucher

1 PP/ Whg 10 % der Bewohnerparkplatze
Benotigte PP Wohnen Bewohner Besucher
Tot Whg 53 53 PP 6 PP

Total Benotigte PP Gewerbe + Wohnen

Pers. / Bew. Besucher Total
gemass Baureglement 118 PP 21 PP 139
gemass KBV/VSS 40 281 80 PP 17 pp 97
Total PP Projekt: 78
Erforderlicher Reduktionsfaktor gemass Baureglement 43.8 %
Erforderlicher Reduktionsfaktor geméass KBV/VSS 40 281 195 %

305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell.xIsx
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Berechnung Veloabstellplatze

Gewerbe (geméass VSS 640 065)

Personal

kundenintensive DL-Betriebe
Ubrige DL-Betriebe

2 PP/ 10 Arbeitspl.
2 PP/ 10 Arbeitspl.

Besucher
3 PP/ 10 Arbeitspl.
0.5 PP/ 10 Arbeitspl.

In folgenden Berechnungen wird von ca 24 Arbeitsplatzen ausgegangen
Benotigte Velo-PP Gewerbe Personal Besucher Total Pers+Besucher
Gewerbe kundenintensiv 5 pp 7 PP 12 ppP
Ubriges Gewerbe 5 pp 1.2 PP 6 PP
Total PP Gewerbe 10 PP 9 PP 19 PP |
Wohnen (gemass VSS 640 065)

Bewohner Besucher
Anz Velo PP 1 pro Zimmer im Richtwert flr die Bewohner enthalten
Haus Al 25721 357 4517 Total PP Haus Al
Anz Whg 0 9 0
Anz Zimmer 0 27 0 27 PP
Haus A2 25721 35Z 457Z Total PP Haus Al
Anz Whg 3 6 0
Anz Zimmer 6 18 0 24 pp
Haus B 257 357 4517 Total PP Haus Al
Anz Whg 11 9 0
Anz Zimmer 22 27 0 49 pp
Haus C 257 35Z 457 Total PP Haus Al
Anz Whg 1 9 5
Anz Zimmer 2 27 20 49 pp
Total erforderliche PP Haus A-C 149 ppP
Total Benoétigte Velo-PP Gewerbe + Wohnen 168 PP

305 WYS Berechnungen_Mengen_aktuell.xIsx
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1. Auftrag, Problemstellung und Situation

1.1 Auftrag, Problemstellung und Situation

Die Firma gsj Architekten planen eine Uberbauung an der Bibernbachstrasse 4 in Lohn-
Ammannsegg. In einer ersten Phase soll hierfur eine Umnutzung der Parzelle GB Nr. 4085
stattfinden (Anhange 1 + 2). Die bestehenden Industriebauten werden durch mehrge-
schossige Wohnbauten inklusive Einstellhalle ersetzt. Dies entspricht dem aktuellen Zo-
nenreglement, welche eine Verdichtung rund um den Bahnhof vorsieht. In diesem Zusam-
menhang sind Angaben zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen erforderlich.

Die Wanner AG Solothurn wurde am 26. November 2025 von Nadja Lobsiger (gsj Archi-
tekten) mit der geologischen und hydrogeologischen Archivrecherche beauftragt.

1.2 Projektstatus

Vorprojekt (Phase 31)

2. Verwendete Unterlagen

[1] Wanner AG Solothurn (24.06.2014): MFH Wyss Zaune AG, Bibernbachstrasse,
4573 Lohn-Ammannsegg, Grundwasserverhaltnisse, Bericht-Nr. 314136-1

[2] Wanner AG Solothurn (04.05.2016): Neubau Wohn- und Dienstleistungsgebéaude
GB 3906 Lohn-Ammannsegg, Baugrunduntersuchungen, Bericht-Nr. 314136-2-2

[8] Wanner AG Solothurn (15.05.2023): Ausbau Bahnhof Lohn-Literkofen, Baugrund-
untersuchung, Bericht-Nr. 320146-1

[4] U-Tech, Zaugg (10.2014): Firma Wyss Zaune AG, Beurteilung Grundstiick und Lie-
genschaften, Bibernbachstrasse 12. Bericht tber die durchgefiihrten Umweltabkla-
rungen

[5] Geologischer Atlas der Schweiz 1:25'000, Blatt 1127, Solothurn

[6] Geoportal des Kantons Solothurn: Grundwasserkarte, Gewéasserschutzkarte, Katas-
ter der belasteten Standorte, Naturgefahrenkarte

[7] Geoportal des Kantons Bern: Grundwasserkarte, Gewasserschutzkarte, Naturgefah-
renkarte, Versickerungskarte

[8] Gewasserschutz in Industrie und Gewerbe, Baustellen, Interkantonales Merkblatt fir
den Vollzug (Oktober 2024).
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3. Ausgefuhrte Arbeiten

e Archivrecherche
e Auswertung und Berichtstattung

4. Geologische und hydrogeologische Ubersicht

4.1 Geologie

Der Projektperimeter befindet sich in der Talebene des Bibernbachs und des Miulibachs.
Die Talfullung besteht aus einer heterogenen Abfolge aus nacheiszeitlichen Ablagerun-
gen. Die Felsoberflache der Molasse befindet sich auf einer Tiefe von 20-25 m. Dartber
folgen Uberkonsolidierte Morénenablagerungen mit einer Machtigkeit von einigen Metern.
Dartber folgen Bachablagerungen aus mehrheitlich kiesigen und sandigen, untergeordnet
auch siltigen, Bereichen. Die Bachablagerungen haben eine Machtigkeit von rund 15 m.
Einzelne Kieslagen sind dicht bis sehr dicht gelagert und kénnen ein Rammhindernis dar-
stellen. An der Oberflache befindet sich eine mehrheitlich feinkoérnige, rund 2 m méachtige
Deckschicht.

Gemass Schadstoffuntersuchungen des Areals der Firma Wyss Zaune AG wurden auf
grossen Teilen der Parzelle GB-Nr. 4085 Schlacke abgelagert. Diese Schlackelage wurde
beim Bau des Hochhauses auf der benachbarten Parzelle GB-Nr. 3906 ebenfalls bereits
aufgefunden. Die Belastungsuntersuchung in diesem Zusammenhang haben ergeben,
dass es sich dabei um Material fir Deponien Typ B gehandelt hat. Fur die GB-Nr. 4085
muss die Belastungssituation noch gepruft werden. Die Schlacke wurde mit einer diinnen
Lage Jurakies Uberdeckt.

4.2 Hydrogeologie

Im Projektbereich ist im Untergrund Grundwasser vorhanden. Aus bestehenden Untersu-
chungen in der Umgebung wurden folgende Grundwasserspiegel ermittelt:

Hochster Grundwasserspiegel (HGW):  461.5 m U.M.
Mittlerer Grundwasserspiegel (MGW):  460.5 m 4.M.
Tiefster Grundwasserspiegel (TGW): 459.5 m U.M.

Die sandigen, kiesigen Bachablagerungen unterhalb der feinkdrnigen Deckschicht bilden
den Grundwasserleiter. Bei Grundwasserhochstanden liegen gespannte Grundwasserver-
haltnisse vor. Diese treten vor allem im Zusammenhang mit starken Niederschlagen oder
Schneeschmelze auf.

Das Grundstiick befindet sich im Gewasserschutzbereich Au.

Bei den Lagerhallen und den Getreidesilo nérdlich der Station Lohn-Ammannsegg wird
eine Grundwasserfassung betrieben. Es handelt sich dabei um eine Brauchwasserfas-
sung mit einer Konzessionsmenge von 40 I/min (Angaben geméass SOGIS-Kanton Solo-
thurn).
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Unmittelbar sudlich angrenzend an die Parzelle fliesst der Bibernbach. Der Bach ist im
Streckenabschnitt entlang der Parzelle eingedolt. Der Wasserspiegel des Bibernbachs
liegt knapp oberhalb des mittleren Grundwasserspiegels.

4.3 Weitere Bemerkungen

Die Parzelle hat keinen Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (KbS) und liegt auch
nicht innerhalb des Prifperimeters flir Bodenabtrag. Zudem liegt kein Eintrag auf der Na-
turgefahrenkarte vor.

5. Vorlaufiges Baugrundmodell

Aus den durchgefihrten Sondierungen und Untersuchungen sowie aus Erfahrungen aus
der Umgebung wurde untenstehendes Baugrundmodell abgeleitet. Die Lage und der Ver-
lauf der Schichten gehen aus den Schnittdarstellungen im Anhang 3 hervor.

Tabelle 1: Vorlaufiges Baugrundmodell

Abk. | Méachtigkeit [m] Bezeichnung Beschreibung
A 0.6-0.9 Kinstliche Auffiillung Platzkofferung, vermutlich hauptsach-
lich Schlacke
Uberdeckt mit diinner Jurakies-Lage
B 1.3-23 Uberschwemmungs- und Ver- | Silt mit Ton und wenig Feinsand mit or-
landungsablagerungen ganischen Beimengungen bis fein-

sandiger Silt mit wenig Ton

Weiche Konsistenz bzw. locker gela-
gert

Vernassungs-, frost- und setzungs-
empfindlich

Schlecht tragféahig

Nicht standfest

C1 2-4 Kies (dicht bis sehr dicht) Kies
Dicht bis sehr dicht gelagert
Hohe bis sehr hohe Tragfahigkeit

Nur schwer rammbar (bereichsweise
Rammbhindernisse nicht ausschliess-
bar)

Wassergesattigter Kies ist nicht stand-
fest (beginnt zu fliessen)

Cc2 0-5 Kies (mitteldicht) Kies und sandiger Kies

Mitteldicht gelagert

Mittlere Tragfahigkeit

D 10-15 Sand mit Kieseinschaltungen | Sand und Feinsande mit unterschiedli-
chen Kiesanteilen, lagenweise kiesig

Mittlere bis hohe Tragfahigkeit
Grundwasserleiter
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Abk.

Machtigkeit [m]

Bezeichnung

Beschreibung

E

2-5

Morénenablagerung

Kiesige Sande, lagenweise siltig-tonig,

bereichsweise kiesig
Mitteldicht gelagert
Uberkonsolidiert

ab ca. 25 m

Untere Siisswassermolasse

Fels

Wechsellagerung von Mergel, Ton-

und Sandsteinen
An Felsoberkante oft verwittert

6.

Vorlaufige charakteristische Baugrundwerte

Aus den Sondierergebnissen lassen sich fur die einzelnen Schichten die folgenden cha-
rakteristischen Baugrundwerte fir erdmechanische Berechnungen angeben. Bei den Wer-
ten handelt es sich um starke Vereinfachungen. Die Werte beruhen auf Erfahrungswerten
aus anderen Projekten und missen deshalb mit der nétigen Vorsicht in die Berechnungen
eingesetzt werden.

Bei weiteren Arbeiten und bei neuen Erkenntnissen missen die Werte gegebenenfalls
angepasst werden.

Tabelle 2: Vorlaufige charakteristische Baugrundwerte

Abk. Bezeichnung Raumge- effektiver effektive | Zusammendruckungs-
wicht Reibungs- | Kohasion modul
winkel
Tk o'k c’k ME1 k ME2 k
[KN/m?] [°] [kN/m?] [MN/m2] [MN/m?]
A | Klnstliche Auffillung n.r. n.r. n.r. n.r. n.r.
Uberschwemmungs-
B |und Verlandungsabla-| 18.0 —19.5 24 — 28 0-5 2-8 3-12
gerungen
c1 |Kies (dichtbissehr | 5,45 510 | 38-45 0 40-80 | 50->100
dicht)
C2 | Kies (mitteldicht) 20.0-20.5 38-42 0 30-60 40-80
p |Sand mit Kiesein- 20.0 - 20.5 32— 40 0 10 — 40 15-50
schaltungen
E g"eor:a”e”ab'ager“”' 20.0 - 21.0 30— 40 0-5 20 - 60 25-70
= Untere Silsswasser- n.r. n.r. n.r. n.r. n.r.
molasse
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7. Folgerungen und Empfehlungen

7.1 Geplante Bauten

Auf der Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 ist der Bau von drei funfstéckigen Mehr-
zweckgebauden mit Wohn- und Gewerbeteilen geplant. Dies entspricht der aktuellen Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Lohn-Ammannsegg, welche eine Verdichtung um den
Bahnhof Lohn-Luterkofen vorsieht.

Die Gebaude sind uber eine unterirdische Einstellhalle verbunden, welche die gesamte
Uberbauung unterkellert. Die Einstellhalle reicht bis ca. 459.3 m .M., lokal knapp tiefer
als 459.0 m 4.M.

7.2 Gebauderiuckbau

Auf der Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 ist aktuell ein Gebaude vorhanden (Bi-
bernbachstrasse 4). Zusatzlich sind mehrere Unterstande vorhanden. Diese sollen vor der
Bauausfuhrung rickgebaut werden. Wurde das Geb&ude vor 1990 erstellt, ist mit
Bauschadstoffen in der Bausubstanz zu rechnen. Die Gutachter empfehlen in diesem Fall
eine Bauschadstoffdiagnose durchzufiihren und die Bauschadstoffe vor dem Rickbau
fachgerecht entsorgen zu lassen.

Wir Gbernehmen keine Haftung fur Schaden im Zusammenhang mit Asbest.

7.3 Baugrube

Nach den aktuellen Planen ist eine Baugrube mit einer Tiefe von ca. 3 m und einer Flache
von 75 m auf 60 m erforderlich.

7.3.1 Baugrubenbdschung/-sicherung

Die Schichten unter dem Grundwasserspiegel (Schichten A und B) sind nicht standfest.
Wir empfehlen daher den Einsatz von Spundwanden als Baugrubensicherung. Diese die-
nen zusatzlich auch als Abdichtung gegen den Eintritt von Grundwasser in die Baugrube
wahrend der Wasserhaltung. Die Spundwéande sind maoglichst bis in die weniger durchlas-
sigen Sande der Schicht D einzubinden.

Beim Einsatz von Spundwanden kénnen Schaden beidseits der Spundwandachse bis in
eine Distanz, welcher der Spundwandldnge entspricht, auftreten. Die zu erwartenden
Schaden werden von der Bauhaftpflichtversicherung in der Regel nicht bezahlt. Als Be-
gleitmassnahmen und zur Beweissicherung das alle nétigen Massnahmen zur Abwehr von
Schaden umgesetzt wurden, missen zudem vom begleitenden Projektteam entspre-
chende Uberwachungen mit Kontrollplanen und Massnahmenwerte definiert werden.

Bei der Planung des Baugrubenabschlusses mussen fir dessen Standsicherheit auch all-
fallige Lasten aufgrund von Baustelleninstallationen (Baukran, Materialdepots, Container,
Zufahrten) berucksichtigt werden.
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Die Bauplane/Aushubpléne sollten zur Uberpriifung an den Geologen/Geotechniker ein-
gereicht werden.

7.3.2 Baugrubensohle und -entwasserung

Die Baugrubensohle kommt erwartungsgemass in den sickerfahigen Kiesen der Schicht
C zu liegen. Aus diesem Grund ist eine Sauberkeitsschicht auf der Baugrubensohle und
eine Baustellenentwasserung nicht zwingend erforderlich.

Fur die gesetzeskonforme Baustellenentwasserung ist die Trennung der Abwasserstréme
erforderlich. Baugrubenabwasser ist, im Gegensatz zum Grundwasser aus Wasserhaltun-
gen (siehe Kapitel 7.3.3), in der Regel verschmutzt und muss daher vorbehandelt werden,
um die Anforderung der Gewasserschutzverordnung an die Einleitung in die offentliche
Kanalisation oder ins Gewasser einzuhalten. Das Baustellenabwasser muss dazu Uber
ein Absetzbecken und eine Neutralisation gefiihrt werden. Die Einleitung des Baustellen-
abwasser in die Kanalisation bedarf einer kommunalen Bewilligung.

7.3.3 Wasserhaltungsmassnahmen

Im Bereich der Baugrube muss der Grundwasserspiegel mindestens 0.5 m unter der Bau-
grubensohle abgesenkt werden kdnnen. Gemass den aktuellen Planen ist der tiefste Ein-
bau bis knapp unter 459.0 m U.M. (ca. 3 m unter Terrain) vorgesehen. Daraus folgt, dass
der Grundwasserspiegel bis ca. 458.5 m .M. abgesenkt werden muss.

Fur die Wasserhaltung eignen sich im vorliegenden Baugrund (Kiese und Sande) in erster
Linie grosskalibrige Filterbrunnen (z.B. Bohrdurchmesser 800 mm, innenliegender Filter
mit Durchmesser 400 mm, Zwischenraum mit 3-6 mm oder 4-8 mm Kies oder Split gefillt).
Im Bereich mit Sandlagen mussen Filterbrunnen zum Schutz vor Versanden mittels Filter-
gewebe umhillt werden. Die Bohrtiefe soll ca. 5 m tiefer als die jeweilige Baugrubensohle
sein. Gesamthaft ist mit rund 10 Filterbrunnen zu rechnen.

Zu Beginn der Absenkung ist mit hohen bis sehr hohen Wassermengen zu rechnen (An-
nahme pro Filterbrunnen um die 500 — 1°000 I/min). Falls die umhullende Spundwand bis
in die Sandschicht (D) abgeteuft wird, wird die Pumpmenge nach dem Leeren der Grund-
wasserleiters in der Baugrube abnehmen.

Das Pumpwasser muss uber ausreichend grosse Absetzbecken und einer entsprechend
dimensionierten Neutralisationsanlage abgeleitet werden. Wenn keine Betonarbeiten und
keine Pfahlarbeiten anfallen, kann das gepumpte Grundwasser ohne Neutralisationsan-
lage in den Bach geleitet werden. Wéahrend Beton- und Pfahlarbeiten muss das Pumpwas-
ser via eine Neutralisationsanlage geleitet werden. Die maximale Einleitmenge in den
Bach muss noch gepruft werden.

Die Wasserhaltung kann erst abgeschaltet werden, wenn die Auftriebssicherheit der Bau-
ten gewahrleistet ist. Damit bei einem plotzlichen Aussetzen der Wasserhaltung keine zu-
satzlichen Auftriebsschaden entstehen, muss die Baustelle kurzfristig geflutet werden kon-
nen oder die Bauteile mit Flutéffungen gesichert sein.

Fur die Einbauten unter dem Grundwasserspiegel (alle Gebaudeteile inkl. Liftunterfahrten,
Pfahle, Spundwande) sowie fur die Wasserhaltung muss ein entsprechendes Gesuch via
kommunaler Baubehoérde an das AfU des Kantons Solothurn eingereicht werden. Mit dem
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Gesuch muss der definitive Nachweis erbracht werden, dass die Druchflusskapazitat des
Grundwasserleiters um maximal 10 % verringert wird. Voraussichtlich sind Ersatzmass-
nahmen wie gut durchléssige Kiesdiiker unter den Bodenplatten und in der Baugruben-
hinterfullung nétig.

7.4 Fundation

Gemass der aktuellen Planausfuhrung kommt die Gebaudesohle in den Kiesen der
Schicht C1 zu liegen. Diese weist eine gute Tragfahigkeit auf. Unter der Geb&audesohle
weist die Schicht C1 eine verbleibende Méachtigkeit von rund 2 m auf. Unterhalb liegen
heterogene Untergrundverhaltnisse vor. Insbesondere weisen die unterliegenden Schich-
ten stark variierende Bodenkennwerte auf.

Nach Erkenntnissen aus dem Bau von Gebauden in der Umgebung empfehlen wir fir
mehrstdckige Gebaude eine kombinierte Pfahl-Plattenfundation vorzusehen. Die Teile der
Einstellhalle, welche nicht unterhalb eines Geb&udes stehen, kdnnen allenfalls mit einer
Plattenfundation fundiert werden.

Im Verlauf der weiteren Planungsarbeiten muss die Fundationsart noch im Detail Gberprift
und optimiert werden. Dazu empfehlen wir zuséatzliche, projektspezifische Sondagen auf
der Parzelle durchzufuhren. Die abschliessende Dimensionierung muss durch den Projek-
tingenieur in Zusammenarbeit mit dem Geotechniker/Geologen erfolgen.

Bei den unterschiedlichen Fundationstiefen und Lasten der einzelnen Gebaudeteile ist mit
differenziellen Setzungen zu rechnen, welche konstruktiv aufgenommen werden mussen.
Allfallige Dilatationsfugen mussen aufgrund des hochliegenden Grundwasserspiegels
dicht ausgefuhrt werden.

Fir das Aufstellen des Baukrans muss das Fundationsniveau des Baukrans und die er-
warteten Lasten auf den Untergrund bertcksichtigt werden. Entsprechend den Unter-
grundverhaltnissen sind fir die Fundation des Baukrans zusatzliche Massnahmen fir die
Lastverteilung, allenfalls auch die Erstellung von Pfahlen notig.

7.5 Entsorgung / Wiederverwertung

Entsprechend Art. 16 der Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Ab-
fallen (VVEA) ist es gesetzlich vorgeschrieben, im Rahmen des Baubewilligungsgesuches
Angaben Uber die Art, Qualitat und Menge der wahrend der Bauarbeiten anfallenden Ab-
falle, sowie Uiber die vorgesehenen Entsorgungswege zu machen, sofern mehr als 200 m3
Bauabfalle anfallen oder Bauabfélle mit umwelt- oder gesundheitsgefdhrdenden Stoffen
zu erwarten sind (z.B. Asbest, polychlorierte Biphenyle, polyzyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe etc.).

Sandiges und kiesiges Aushubmaterial der Materialkategorien A (unverschmutzt) und T
(schwach verschmutzt) unterliegt der allgemeinen Verwertungspflicht. Ausnahmen sind zu
begriinden. Das Entsorgungskonzept sollte zusammen mit der Bauunternehmung ausge-
arbeitet werden. Als Grundlage fir das Entsorgungskonzept empfehlen wir die folgenden
Wiederverwertungsmaglichkeiten respektive Entsorgungswege.
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Tabelle 3: Wiederverwertung / Entsorgung Aushubmaterial

Abk. | Bezeichnung Wiederverwertung, Entsorgungsweg

A Kinstliche Auffiillung (Schla- | B-Material: Deponie Typ B
cke)
E-Material: Deponie Typ E

B Aushubmaterial (Uber- | A-Material: Verwertungspflicht. Maglichst vollstandige
schwemmungs- und Verlan- | Verwertung gemass Art. 19 VVEA als Baustoff auf Bau-
dungsablagerungen) stellen oder Deponien; als Rohstoff fir Herstellung von
Baustoffen; fur Wiederauffullung von Materialentnahme-
stellen; fur bewilligte Terrainveranderungen. Die schlecht
verdichtbare und setzungsempfindliche Deckschicht ist
nur flr unkritische Hinterfillungen zu verwenden. Falls
keine Verwertung maglich: Ablagerung auf Deponie Typ A

C Aushubmaterial (Kies) A-Material: Verwertungspflicht. Vollstandige Verwertung
gemass Art. 19 VVEA als Baustoff auf Baustellen oder De-
ponien; als Rohstoff fir Herstellung von Baustoffen; fir
Wiederauffillung von Materialentnahmestellen; fir bewil-
ligte Terrainveranderungen

7.6 Meteorwasserversickerung

Auf der Parzelle liegt der Grundwasserspiegel sehr oberflachennah. Zudem ist eine
schlecht sickerfahige Deckschicht vorhanden. Bei hohen Grundwasserstanden liegen ge-
spannte Verhaltnisse vor. Aus diesen Grunden ist eine Versickerungsanlage nicht méog-
lich. Aufgrund der Nahe zu einem Oberflachengewdasser (Bibernbach) empfehlen wir, das
anfallende Meteorwasser nach einer ausreichend dimensionierten Retention in dieses ab-
zuleiten. Als Retentionsmassnahmen empfehlen wir zu prifen, ob ein Teil des Regenwas-
sers fur die Gartenbewasserung oder die WC-Spulung genutzt werden kann.

Nur wenn eine lokale Versickerung nicht machbar und die Einleitung in eine Oberflachen-
gewasser/Sauberwasserleitung nicht moglich oder unverhaltnismassig ist, darf das Mete-
orwasser der Mischabwasserkanalisation zugefuhrt werden (3. Prioritat).

7.7 Beweissicherung / Uberwachung

Beim Einbringen und Ziehen von Spundwénden kdnnen Schaden an Gebauden entste-
hen, welche sich in einem Umkreis befinden, der rund der Lange der Spundwénde ent-
spricht. Solche Schaden werden Ublicherweise nicht durch die Bauhaftpflichtversicherung
gedeckt. Um allfallige Mehrkosten gering zu halten, empfehlen wir, Rissprotokolle in be-
troffenen Gebauden zur Beweissicherung aufzunehmen. Zudem sind wéahrend des Ein-
bringens und des Ziehens der Spundwande Erschitterungsmessungen zu tatigen.

Zusatzlich empfehlen wir, die Ergiebigkeit der Grundwasserfassung der Lagerhallen und
Getreidesilos nordlich der Station Lohn-Luterkofen zu Uberwachen (Konzessionsmenge
von 40 I/min; Angaben gemass SOGIS-Kanton Solothurn).
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7.8 Bauen im Grundwasser

Beim geplanten Neubau sind Einbauten ins Grundwasser vorgesehen. Gemass den Plan-
grundlagen liegt die Unterkante der Einstellhalle auf einer Hohe von rund 459 m .M. was
einem Einbau unter TGW entspricht. Bei Bauten unterhalb des MGW ist eine Bewilligung
fur Bauten im Grundwasser erforderlich. Dabei ist die 10%-Regel zu beachten (Einschran-
kung des Grundwasserflusses darf nicht mehr als 10 % betragen).

Die aktuell gangige Praxis im Kanton Solothurn sieht vor, dass grundsatzlich keine gross-
flachigen Einbauten unter den mittleren Grundwasserspiegel mehr bewilligt werden. Dies
gilt auch, wenn mit Ersatzmassnahmen die Durchflusskapazitat des Grundwasserleiters
wiederhergestellt wird. Im vorliegenden Fall ist das Vorhaben zwingend vorgangig mit dem
AfU zu prifen.

Absenkungen des Grundwasserspiegels unterhalb des TGW sind vorgéngig offentlich auf-
zulegen.

Im vorliegenden Projekt wird die Einstellhalle unterhalb des mittleren Grundwasserspie-
gels (MGW) zu liegen kommen. Um die Einbautiefe zu minimieren, wurde als Optimie-
rungsmassnahme eine Terrainerh6hung (Hochparterre) von 1.20 m vorgesehen, welche
gemass gsj Architekten der maximal méglichen Anhebung des Gebaudes entspricht. Die
verbaute Flache unterhalb des MGW betragt gemass den aktuellen Planen rund 86 m?2,
Da jedoch aufgrund der undurchlassigen Schicht B gespannte Verhaltnisse vorliegen, be-
tragt die effektiv verbaute Flache innerhalb des Grundwasserleiters (Schichten C1, C2 und
D) ca. 37 m2. Dies entspricht einer Durchflussverringerung des Grundwasserleiters von
9.4 %. Dabei sind allfallige Pfahle, Fundamentvertiefungen, Liftunterfahrten, Leitungen
etc. noch nicht bericksichtigt.

Gemass Aussage AfU (Sitzung vom 21.01.2026) handelt es sich beim vorliegenden
Grundwasserleiter in Lohn-Ammannsegg um einen Grundwasserleiter mit beschrankter
Nutzbarkeit. Es liegt aktuell keine 6ffentliche Nutzung des Grundwasservorkommens im
Tal des Biberenbachs vor.

8. Weitere Informationen

8.1 Versicherung

Wir empfehlen dem Bauherrn, eine Bauhaftpflicht- und Bauwesenversicherung abzu-
schliessen.

8.2 Erdbeben-Gefahrdung

Gemass Koordinationsstelle des Bundes fiir Erdbebenvorsorge ist das Untersuchungsge-
biet in die Erdbebenzone Z1b (zweitgeringste Stufe) eingeteilt.

Fur die erdbebengerechte Planung und Erstellung von neuen Gebauden gelten die Trag-
werksnormen SIA 260 — 267. Nach SIA 261 ,Einwirkungen auf Tragwerke® ist das
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Untersuchungsgebiet aufgrund der lokalen geologischen Verhéaltnisse der Baugrund-
klasse D zuzuordnen.

D Ablagerungen von lockerem bis mitteldichtem koh&sionslosem Lockergestein (mit
oder ohne einige weiche kohasive Schichten), oder von vorwiegend weichem bis
steifem kohasivem Lockergestein.

8.3 Gebaudehitlle im Untergrund

Um Wasserzutritte zu verhindern, sollte die Gebaudehulle im Untergrund dicht ausgefihrt
werden. Dies ist auch bei der Erstellung von Kellern, von Licht- und Liftungsschéchten
sowie allfalligen Fluchtstollen zu beachten.

Kanalisationsleitungen unter den Gebauden liegen meiste Zeit im Grundwasser. Falls
diese nicht vermieden werden kénnen, sollten sie verschweisst ausgefihrt werden.

8.4 Radon

Gemass der Radonkarte des Bundes liegt das Untersuchungsgebiet in einer Radonaktivi-
tatskonzentrationszone mit einer 1 % Wahrscheinlichkeit einer Uberschreitung des Refe-
renzwerts von 300 Bg/m3.

Wahrscheinlichkeit Umsetzung von Radonschutzmassnahmen
den Referenzwert zu
Uberschreiten

<1% radonsicheres Bauen ist zu erwégen

11-20%

>20 %
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Fur radonsicheres Bauen kdnnen eine oder mehrere der unten aufgelisteten Massnahmen
umgesetzt werden:

1) Eindringen von Radon ins Gebaude verhindern (z.B. Radonsperre durch dichte Bo-
denplatte oder dichte Kellertlre);

2) Aktives entfernen des Radons unter der Bodenplatte (z.B. mit Hilfe einer Ra-
dondrainage unter dem Fundament);

3) Aktives entfernen des Radons aus dem Gebaude (z.B. durch kontrollierte Lufterneue-
rung in RGumen mit Personenaufenthalt).

Fir die Umsetzung von Radonschutzmassnahmen im Rahmen eines Neubaus empfehlen
wir den Beizug einer Radonfachperson (www.ch-radon.ch). Vorsorgliche Massnahmen
zum Radonschutz fur alle Neubauten in der Schweiz finden Sie im Anhang 5 (BAG-Emp-
fehlungen).

9. Weitere Arbeiten

Erganzende, projektspezifische Sondagen fur die Detailplanung der Fundation, Baugru-
bensicherung, Wasserhaltung und Entsorgung/Wiederverwertung.

Fundation: Planung und Dimensionierung der Fundation durch den Projektingenieur.

Beweissicherung: Bestandesaufnahme der umliegenden Bauten und der Grundwas-
sernutzung bei den Getreidesilos

Baugrubenausfihrungen: Erstellen eines Aushubplanes inkl. Berlicksichtigung vom Bohr-
planum, Planung und Dimensionierung der Baugrubensicherung.

Wasserhaltung: Planung und Dimensionierung der Wasserhaltung zusammen mit dem
Unternehmer, Einholen Bewilligungen zur Einleitung in die Kanalisation bzw. Bibernbach,
sowie Prifung der maximalen Einleitmengen

Ausarbeitung und Umsetzung eines Entsorgungskonzepts zusammen mit der Bauunter-
nehmung

Gebé&udeschadstoffe: Gebaudecheck des riickzubauenden Geb&audes durch einen Spezi-
alisten vor Beginn der Abrissarbeiten.
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WANNER AG Solothurn Anang 4.1

21.01.2016 111

Auftrag: 314136 Lohn .
A. Wyss, Lohn Baggerschlitz BS 14
Aufnahme: Ou am 17.12.2015 Koordinaten: Massstab: 1:20
Ausfuhrung: Wyss AG Hoéhe: 46245 m  Lange: 3.90 m

Baggerschlitz nicht standfest, Versturz kurz nach Fertigstellung,
Wasseraustritte ab 3.6 m

Tiefe |[Kote [Tiefe Profil Bodenbeschreibung Schichten Kommentar
[m] [m] [m]
Oberboden, locker, braun, vermutlich Oberboden, vermutlich
umgelagert umgelagert
0.20 |
Silt mit méssig feinem Sand, mit wenig siltige Deckschicht/Unterboden
organischen Beimengungen, sehr weich bis
weich, braun-beige
462
0.50
siltiger feiner Sand mit wenig Ton und
organischen Beimengungen, locker, beige
0.80
Silt mit viel Ton, mit wenig feinem Sand und Verlandungsablagerungen
organischen Beimengungen, weich, beige-grau (zunehmend feinsandig)
1
461
2 | 2.00
siltiger feiner Sand mit wenig Ton, locker, grau,
feucht
460
2.60
. sandiger gerundeter Kies mit massig Kies
o gerundeten Steinen, mit wenig Silt, mitteldicht,
O beige-grau, nass, rollig, nicht standfest
oo,
505 8
3 ..0.0.
O.=.0.
0. O30
.0.=.0
0..0.0
=, 0D
b..0,0
b .=.0.(
O .0,
,.=.0.0
©.0..0
0.0
0,0..0
459 956
.0 .0...
.O0..0.
P 9
b . 0.~ 0] L O—>
DOO G 0. Wasseraustritte
O..0.=
0.0,
.0..0. o
.0 ..0.,
.0.=.0
390 |9.:0.9




WANNER AG Solothurn Anhang 4.2

21.01.2016 111

Auftrag: 314136 Lohn

A. Wyss, Lohn Baggerschlitz BS 16
Aufnahme: Ou am 17.12.2015 Koordinaten: Massstab: 1:20
Ausfuhrung: Wyss AG Hoéhe: 462.18 m  Lange: 3.10 m

Baggerschlitz nicht standfest, verstirzt kurz nach Erstellung
Wasseraustritte ab 3 m

Tiefe |Kote |[Tiefe Profil Bodenbeschreibung Schichten
[m] [m] [m]
.'.'.'._F.'.'.'I.'I i Oberboden, braun, locker Oberboden
462 | (20 T S
N Silt mit massig Ton und organischen siltige
Beimengungen, mit wenig Sand, sehr weich, Deckschicht/Unterboden
braun
0.50
Silt mit massig Sand, mit wenig Ton und
organischen Beimengungen, weich,
braun-beige
0.80
Silt mit viel Ton, mit wenig feinem Sand und Verlandungsablagerungen,
organischen Beimengungen, weich, gegen unten zunehmend
1] beige-grau sandig
461
i
1.70_-;
Silt mit viel Ton, weich, grau
2 |
460 4 220
Sand mit massig Silt, mit wenig Kies, locker,
grau, feucht
2.40
sandiger gerundeter Kies mit massig Steinen, Kies
mit wenig Silt, mitteldicht, grau, feucht bis
nass, rollig, nicht standfest
3 ]
310




WANNER AG Solothurn Anhang 4.3

21.01.2016 1/2

Auftrag: 314136 Lohn

MFH Wyss Zaune AG, Lohn Kern bOhrung KB 1l1 4
Aufnahme: Ou am 22.05.2014 Koordinaten: 606'742 /223'538  Massstab: 1:50
Ausfuhrung: Geocontrol (Stefan Baumbe Hoéhe: 46240 m  Lange: 14.80 m

Kurzpumpversuch nach Bohrende: Bei 120 Liter/Min ==> 1.49 m Absenkung ==> k = 2*10-4 m/s

—1
Tiefe [Kote |Tiefe Profil Bodenbeschreibung Schichten Piezomete SPT
[m] [m] [m] N=N2+N3
A gerundeter Kies mit massig Sand, dicht, grau kiesige Abdeckschicht /1
eckiger Kies mit viel Sand, mit massig eckigen Platzkoffer aus 100%
462 Steinen, mit wenig eckigen Blocken, sehr dicht, Schlacke
schwarz-grau (100% Hochofen-Schlacke
unsortiert)
0.90
1 Silt mit viel Ton, mit wenig feinem Sand, weich Verlandungsablagerungen
bis steif, grau
461 _]
1.50
feinsandiger Silt mit wenig Ton und
organischen Beimengungen, weich, braun-grau
2 |
2.20
460 Sand mit viel angerundetem Kies, mit wenig Kies, stark sandiger Kies und —_
, Silt, mitteldicht, grau sandige Zwischenlagen
2.60
sandiger angerundeter Kies mit massig Silt, mit
wenig angerundeten Steinen, locker bis
3 ] mitteldicht, grau
459 |
]
3.80_}.-9 1 9
4 -8 . -8 . sandiger angerundeter Kies mit wenig
] :0..0. angerundeten Steinen, locker, grau
0.9..9
el .0
. 8 .
458 ; 19/26/33
5_]
5.10
Sand mit wenig Silt, locker, beige-grau
457 1 5.40
sandiger angerundeter Kies mit wenig Silt,
mitteldicht, grau
6
b
456 _] o !
o .
Q'
[o]
o .
[+]
Do .
7 ,=,0.0Q
.0..0
=.0.0
od . oo. =
454 L 196702 1311312
_-' > [ o kiesiger Sand mit méassig Silt, mit wenig
= .'Oo . .(')o ) angerundeten Steinen, mitteldicht, grau
QN
8 | 0O,
=.0..0
8.20 | =209
O..0.. sandiger angerundeter Kies mit wenig eckigen
454 SERORY Steinen, mitteldicht, grau
0.0..0
o\, o,
9.90..9
8.80_L0 Q. .0
9 o) Sand mit viel angerundetem Kies, mit massig
1 o Silt, locker bis mitteldicht, grau
9.20 b ey’
453 . %- O gerundeter Kies mit viel Sand, mit wenig
1 606,060 gerundeten Steinen, mitteldicht, beige-grau
..0. ¢
O0.0.0.
,0,0,0
..0.0.4
819760
10 2.26%
.0.0..
;) ,O0.9.
452 [0, 00
1 1050 _R 252
. o ] Sand mit massig Silt, mit wenig Kies, Sand mit kiesigen .
mitteldicht, braun-beige Zwischenlagen 1.45
1 10.90 _ S Rohr: 462.79m Lénge: 11.0m
E mlltltelgrober Sand mit wenig Silt, locker, Datum Kote Tiefe
griin-grau
22 08 2014 A80 N 2292




WANNER AG Solothurn Anhang 4.4

21.01.2016 2/2

Auftrag: 314136 Lohn
MFH Wyss Zaune AG, Lohn KernbOhrung KB 1l1 4
Aufnahme: Ou am 22.05.2014 Koordinaten: 606'742/223'538 Massstab: 1:50
Ausfuhrung: Geocontrol (Stefan Baumbe Hoéhe: 46240 m  Lange: 14.80 m
Tiefe [Kote |Tiefe Profil Bodenbeschreibung Schichten Piezometer SPT
[m] [m] [m] N=N2+N3
" 10.90_J . = A _ Rohr: 462.79m Lange: 11.0m
E mllt.telgrober Sand mit wenig Silt, locker, Datum Kote Tiefe
griin-grau
122 05 2014 460.08 232
451 | 04.06.2014  460.04 2.36
12 |
450 4 6/8/12
12.70
Sand mit viel angerundetem Kies, mit massig
13 Silt, mitteldicht, grau
13.30
449 _ mittelgrober Sand mit wenig Kies und Silt,
locker bis mitteldicht, grau
14 |
448 |
14.80
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YA GEO

Anhang 4.5

Geotechnische Beschreibung

effektiver innerer
Reibungswinkel ¢' [°]

bezogene Lagerungsdichte Ip [-]

10 30 50 0.0 0.5 1.0
o 0.00 m: KUNSTLICHE AUFFULLUNGEN sehr Jlocker] . mitte[dicht ‘ d|chtsThr dicht
462 (vorgangig aufgelockert) locker
i 0.80 m: SILT, mit organischen ‘ ‘ ‘ ‘
461 Beimengungen
2 - | £ I
B [ \ \
[~ 460
3 E; o Po | 2.60 m: KIES, sandig, dicht bis sehr dicht ‘ ‘ ‘ ‘
1 & °O°O o gelagert
2122 INERS
[ o D
4| - ° s o0
- D . ® O DO
I
5 0% L
B ]|k
457 | |00 ©
6| - o oo oO ‘ ‘ ‘ ‘
- (=] [0l ‘ ‘ ‘ ‘
456 | | - ° - 7| 6.30 m: SAND, kiesig bis lagenweise stark
7 « o« | kiesig, mitteldicht gelagert ‘ ‘ ‘ ‘
| B NN
87 : . o e o
oot 001 RN
97 : . o e o
Fasa ||t e ‘ ‘ ‘ ‘
i SIS | i‘ —]
452 | |0 0
1 | A ‘ ‘ ‘ ‘
= e ]
12| N o5 e
S A
13 | N o5 e
S| [E0 lE
14 2 ©o | 13.80 m: KIES, sandig, mitteldicht bis dicht i i i i
- o O
448 :; o OZ of gelagert
15 ©5 0g ‘ ‘ ‘ ‘
= o o O
447 | |7, ° % 15.30 m: SAND, mitteldicht gelagert
ol | R | -
N
17
N
18 [~ | | | |
o || |
T N
443
20 | [ | [ |
Ausfilhrungsdatum: ~ 13.01.2016 Koordinaten: 606723.0 m O Sondierung: DPSH-1
Ansatzpunkt: 462.64 m . M. 223515.0 m N

GEOTECHNISCHE INTERPRETATION

Superschwere Rammsondierung DPSH-B nach EN 22476-2:2005
Neubau WGH, Parzelle Nr. 3906, Bibernbachstrasse, 4573 Lohn-Ammannsegg

Projektnr.: 60-701

Beilage D1
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Anhang 4.6

YA GEO

Geotechnische Beschreibung

effektiver innerer
Reibungswinkel ¢' [°]

bezogene Lagerungsdichte Ip [-]

10 30 50 0.0 0.5 1.0
0 462 0.00 m: KUNSTLICHE AUFFULLUNGEN : sehr ocker » mitte[dicht ‘ dichtseThr dicht
B (vorgangig aufgelockert) locker
- 0.80 m: SILT, mit organischen R ‘ ‘ ‘
461 Beimengungen : :
2 | 1. e \ \
460 | |2 ° “ o | 2.00 m: KIES, sandig, sehr dicht gelagert : I \
o O .
S s : ]
. o, e Lt
49| |2 ° %0 ; .
N A IR RS
i B o e} a
[T T
5 | %00 L
a7 |0 0 i ‘ ‘ ‘ K
s | 2 ° Zo | 550 m: KIES, stark sandig, mitteldicht L : |
e | 5 07 7 90" ; I
- c?é’o‘; . N
77: % 5 o0 N ‘ ‘ - ’ ‘
a5 | |7, B %" ; h
o | e
8 [ © o o0 "e ‘a
454 E;'OOZO 3 L
[ o g .
N B o 5, 0 %
mas3| |7, 00" ‘ ‘ e ‘ ‘
10 |F ° + ° - % 9.50 m: SAND, lagenweise kiesig, mitteldicht : L . | |
)| :452 3 . . «| gelagert 'E ‘ ‘ AE ‘ ‘
Fas1||n0 0T - )
12 |- o . ‘ ‘ N ‘ ‘
o 00 ; N
137 : . -. ’E ‘3
rad9 | |00 : ‘ ‘ : ‘ ‘
14 1" NI . [ — \ \
448 | € s R |
o Sl
Car| Rt
S . I
1]
17 | : d A
445 . O- o« . :: ‘ ‘ ‘A‘. ‘ ‘
18 - oo, t | - | |
Fase | 29 DT
1 S PR
ra43||n0 0" ] i
20 |[- ‘ ‘ o ‘ ‘
Ausfilhrungsdatum: ~ 08.01.2016 Koordinaten: 606738.0 m O Sondierung: DPSH-4
Ansatzpunkt: 462.40 m . M. 223541.0 m N
GEOTECHNISCHE INTERPRETATION
Superschwere Rammsondierung DPSH-B nach EN 22476-2:2005
Neubau WGH, Parzelle Nr. 3906, Bibernbachstrasse, 4573 Lohn-Ammannsegg
Projektnr.: 60-701 Beilage D4



Anhang 4.7
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Anhang 4.9

1000
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100

YA GEO

Deformationseigenschaften
10
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Vorkonsolidierungsdruck o, [kN/m?
+ oedometrischer Steifemodul bei Erstbelastung Egeq
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Lagerungsdichte Ip[-]

A bezogene
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40
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20

effektiver innerer Reibungswinkel ¢ [

effektive Kohasion c' [kN/m?3

X

100 1000 0
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+
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geotechnische Beschreibung
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Beilage D6

ELEKTRISCHE DRUCKSONDIERUNG
Interpretierte geotechnische Erwartungswerte
Neubau WGH, Parzelle Nr. 3906, Bibernbachstrasse, 4573 Lohn-Ammannsegg

Bericht Nr.: 60-701




WANNER AG

Solothurn

Anhang4.10

07.04.2025 11

Auftrag: 320146 Lohn-Luterkofen
Umbau RBS Bahnhof
Aufnahme: Hu

am 26.09.2023

Kernbohrung KB P7

Koordinaten: 2'606'658 / 1'223'502

Massstab: 1:50

Ausfiihrung: Geoncontrol Hohe: 463.61m  Lange: 9.00 m
Kote |Tiefe Bodenbeschreibung Schichten Piezometer
[m] [m]
Humus Boden und kiinstliche 1
0.25_] Auffiillung
angerundeter Kies mit viel Silt, mit wenig
463 | feinem Sand, locker, braun-grau
0.80
Silt mit massig Ton, mit wenig feinem Sand, Verlandungssedimente
7 sehr steif, braun-beige
1.20
Silt mit wenig feinem Sand und Ton, geringe
organische Beimengungen, steif,
462 | 1.60 braun-beige
mittelgrober Sand mit wenig Silt, geringe
2 2.00 organische Beimengungen, locker,
T T beige-braun
toniger Silt, geringe organische
250 Beimengungen, steif, braun-beige
461 | Silt mit massig Ton, mit wenig feinem Sand,
geringe organische Beimengungen, steif,
grau-braun
3 ]
3.25
mittelgrober Sand mit wenig Silt, mitteldicht,
460_| 398 braun, Silt-/Tonlinsen
. = Silt mit massig mittelgrobem Sand und — -
3.90 e organischen Beimengungen, mit wenig Ton, Fluviatile Sande mit b=
4 V= steif, schwarz-grau, vernésst Kieseinlagerungen
4.20 > mittelgrober Sand mit viel angerundetem
e Kies, mit wenig Silt, mitteldicht, schwarz-grau
459 4.50 5 mittelgrober Sand mit viel angerundetem
] 5= Kies, mit wenig Silt, mitteldicht, grau-beige
S feiner Sand mit massig gerundetem Kies,
5_] 5.00 i locker, beige
. mittelgrober Sand mit viel gerundetem Kies,
. mit wenig Silt, mitteldicht, beige
mittelgrober Sand mit viel gerundetem Kies,
458 _ mitteldicht, braun-grau
5.75
6 mittelgrober Sand, mitteldicht, beige-braun
457 |
7 | 7.00
mittelgrober Sand mit wenig gerundetem
7.30 Kies, mitteldicht, beige-braun
mittelgrober Sand, mitteldicht, beige-braun
456 |
8
1.PVC2"
Rohr: 463.46m Lange: 8.0m
455 8.70 Datum Kote  Tiefe
mittelgrober Sand mit wenig gerundetem 27.09.2023 459.80 3.81
900 Kies und Silt, mitteldicht, beige-braun 04.10.2023_459.75, 3.86_]




WANNER AG Solothurn
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Auftrag: 320146 Lohn-Luterkofen

Umbau RBS Bahnhof

Aufnahme: Hu

am 26.09.2023

Ausfiihrung: Geoncontrol

Hohe: 463.03 m  Lange: 9.00 m

Kernbohrung KB P8

Koordinaten: 2'606'731 / 1'223'508

Massstab: 1:50

Tiefe

(m]

Kote
[m]

Tiefe

Profil

Bodenbeschreibung

Schichten

Piezometer

462

461

460 _]

459

458

457

456

455_]

3.00

5.70

8.40

9.00

eckiger Kies mit wenig mittelgrobem Sand,
Silt und organischen Beimengungen, locker,
grau, Kiesweg

7

angerundeter Kies mit wenig mittelgrobem
Sand, Silt und Ton, mitteldicht, braun

Kiesweg mit Kofferung

angerundeter Kies mit méssig Silt, mit wenig
mittelgrobem Sand und Ton, geringe
organische Beimengungen, mitteldicht, grau

/

Silt mit méassig mittelgrobem Sand und Ton,
mit wenig organischen Beimengungen, sehr
steif, braun, Wurzelstiicke

Silt mit viel mittelgrobem Sand, mit wenig
Ton, geringe organische Beimengungen,
steif, braun

Silt mit massig Ton, mit wenig feinem Sand,
einzelene Kieselkomponenten, geringe
organische Beimengungen, sehr steif, braun
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Silt mit viel mittelgrobem Sand, mit wenig
Ton, steif, grau-braun

Verlandungssedimente

angerundeter Kies mit viel mittelgrobem
Sand, mit wenig Silt, locker, grau, vernasst
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mittelgrober Sand mit viel angerundetem
Kies, locker, grau-braun

mittelgrober Sand mit wenig angerundetem
Kies, mitteldicht, braun

mittelgrober Sand mit méssig angerundetem
Kies, mitteldicht, braun

mittelgrober Sand mit wenig angerundetem
Kies, mitteldicht, braun

mittelsandiger angerundeter Kies, mitteldicht,
braun

Fluviatile Sande mit
Kieseinlagerungen

1.PVC2"

Rohr: 462.85m Lange: 8.0m
Datum Kote  Tiefe

27.09.2023 459.76 3.27

04.10.2023——459.72——3.31—




W A N N E R Dornacherstrasse 29 Tel. 03262575 75 Anhang
GEOLOGIE UND UMWELTERAGEN 4500 Solothurn info@wanner-so.ch 5
Auftrag Nr. 325243 16. Januar 2026

Radonmassnahmen bei einem Neubau

(Merkblatt BAG)

Lohn-Ammannsegg

Archivauswertung

Uberbauung Bibernbachstrasse 4,

O

Schweizerische Eidgenossenschatt Elggentssisches Deparement des Innem EDM

Bundesamt fir Gesundhelt BAG
Direktionsbereich Vermraucherschutz

BAG-Empfehlungen: bauliche Massnahmen flir Neubauten

Gemdéss Art. 155 der Strahlenschutzverordnung gilt fir Raume, in denen sich Personen regelmassig
wihrend mehrerer Stunden pro Tag authalten ein Radonreferenzwert von 300 Bag/m?®. Der Standard
Minergie-ECO sieht vor, dass die Radonkonzentration 100 Bg/m?® nicht Gberschreitet.

Vorsorgliche Massnahmen zum Radonschutz fir alle Meubauten in der Schweiz:

1.

Durchgehende Bodenplatte

2

Dauerhafte Abdichtung' gegen das Eindringen und Aufsteigen von radonhaltiger Bodenluft,
Wasser und Feuchtigkeit. Bei der Durchfihrung von Leitungen durch die erdbenihrenden
Bauteile sollte ein Rohrdurchfiihrungssystem (RDS) verwendet werden.

Damit langfriztig keine Risse entstehen, kann fr die Bodenplatte und die erdberihrenden
Wande wasserdichter Beton nach SIA-NORM 272 verwendet werden. Wird auf wasserdich-
ten Beton verzichtet, sind Feuchtigkeitssperren einzubauen.

Mach Beendigung der Arbeiten und Bezug des Gebdudes ist eine anerkannte
Kontrellmessung vomehmen.

Zusdtzliche Massnahmen fir Neubauten mit geringem Energiekonsum bzw. mit kon-
trollierter Liftung:

- Bei Erdsonden und Erdregistern filr Warmepumpen soll fir die Durchfiihrung von Lei-
tungen durch die erdberiihrenden Bauteile standardmassig ein RDS verwendet  wer-
den. Die Rohre missen luftdicht und mit dichten Stissen ausgefuhrt sein. Zudem ist ein
Material zu verwenden, das chemischen und physischen Einflissen langfristig standhalt
(z.B. Polyethylen). Erdsonden sollen seitlich versetzt in einiger Entfernung des Gebau-
des und nicht unter der Bodenplatte veraufen.

- Bei Luftbrunnen muss zusatzlich die Kiesfillung durch sine undurchldssige Schicht
(z.B. Lehm oder Folie) seitlich und nach unten begrenzt sein. Nach Beendigung der
Arbeiten ist eine anerkannte Kontrollmessung unbedingt erforderdich.

- Bei kontrollierter Liftung? soll die Frischluftansaugung mindestens 1.5 m Gber der Erd-
oherflache platziert werden. Die Liftungsanlage ist druckneutral oder mit ginem leichten
Uberdruck (wenige Pascal) zu betreiben. Falls kein Uberdruck im Gebdude aufgrund
midglicher Wasserkondensation in den Wanden erzeugt werden kann, oder die Boden-
platte keine ausreichende Dichtigkeit aufweist, kann altemativ eine Unterboden-
Entliftung installiert werden (siehe 6. Zusdtzliche Massnahme).

Zusidtzliche Massnahme fiir Heubauten mit erdberiihrenden Wohn- und
Aufenthaltsraumen’:

Unterboden-Entliiftung (Radondrainage): perforierte Rohre (aus einem Material, das
langfristig eine gute Plastizitidt aufweiset, z.B. Polyethylen) in einer Kiesschicht unter der Bo-
denplatte mit einer Anschlussmaglichkeit fir eine alifallige Bodenentlifiung. Die Art der Rohr-
verlegung ist von der Durchidssigkeit des umgebenden Matenals abhingig. Es muss sicher-
gestellt werden, dass die ganze Flache des Hauses entliftet wird.

Die internationale Broschiire Radon: Veorsorgemassnahmen bei Neubauten enthdlt detailliertere
technische Hinweise. Die Publikation entspricht dem Konsens unter den beteiligten Landem und de-
ren Inhalt kann deshalk von nationalen Empfehlungen abweichen.

Kontaktlisten: Liste der kantonalen Radonverantwortlichen (Vollzug des Radonprogramms), Liste der

Radonfachpersonen (Beratung zu baulichen YVorsorgemassnahmen und Sanierungen)

Referenzen:
1 SIA-MORM 180/2014: Wameschutz, Feuchteschutz und Raumklima in Gebduden

2 SlA-Merkblatt 2023 Liftung in Wohnbauten (Punkte 6.7.1 und 6.7.2)

Bundesamit flr Gesundneit
Sektion radiciogische Rislken
CH-3002 Bem

Tel +41 55 454 £3 80

rAdonghbag.admin.ch
23.10.2018




WANNER

GEOLOGIE UND UMWELTFRAGEN

Dornacherstrasse 29
4500 Solothurn

Tel. 03262575 75

info@wanner-so.ch

Langsprofil 1:200 mit geologischer Interpretation
Schnitt A - A

Auftrag Nr. 325243
Geologische und hydrogeologische Archivauswertung

16.01.2026

Anhang
3.1

Haus C

Profil B-B
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Kinstliche Aufflllung

- Uberschwemmungs- und Verlandungssedimente
I «ies (dicht bis sehr dicht)
€27 Kies (mitteldicht)

- Sand mit Kieseinschaltungen

- Moranenablagerungen
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Uberbauung Bibernbachstrasse 4, Lohn-Ammannsegg
Berechnung der Durchflussverringerung des Grundwassers unter MGW

Grundwasserquerschnitt senkrecht zur Fliessrichtung
. . Schichtméchti reduzierte ;
- GW-Querschnitt
bf;‘l’tj:‘ﬁn] [rgvn\nl] O;(msi‘;':v'f]ht UK Schicht [m]| gkeit im MGW Durci?;'(stZir voit | Méchtigkeit im dQ e
LG.M. LG.M. (m] [¢] MGW [m] reduziert [m?]
Uberschwemmungsablagerungen (Schicht B, Stauer) 61.5 460.5 liber MGW 459.9 0.6 0 0.00 0.00
Kies (Schicht C1/C2) 615 460.5 459.7 454.5 5.2 1 5.20 319.80
Sand mit Kieseinschaltungen (Schicht D) 61.5 460.5 454.5 4425 12 0.1 1.20 73.80
Baugrundmodell: Morane bis 442.5 m (i.M., kiesige Sande 442.5 - 454.5 m (i.M., Kies 454.5 - 459.7 m (i.M., Uberschwemmungsabl. und kiinstliche Auffiillungen oberhalb von 459.7 m {i.M.
Mittlerer Grundwasserspiegel (MGW): 460.5 m 1.M., somit gespannte Grundwasserverhaltnisse
394](A1 + A2)
GW-Querschnitt
reduziert [m?]
Flache Einbau ins Grundwasser unter MGW senkrecht zur Fliessrichtung
effektive . . b
. MGW OK Bauwerk | UK Bauwerk Méchtigkeit in " R_eduzler_te Reduzierte Mach_tlgkelt Total reduzierte Machtigkeit " 2
Anzahl Breite [m] . - . .. | Machtigkeint in GW- unter MGW in Flache [m*]
[m.i.M.] [m.i.M.] [m.i.M.] Grundwasserleit R X unter MGW [m]
- Leiter in Kies [m] Sande/Kiese [m]
Einstellhalle Teil Nord, tief 1 18 460.50 tber MGW 458.77 0.93 0.93 0.00 0.93 16.74
Einstellhalle, Mittelteil, gemittelte Kote aufgrund geneigter Bodenplatte 1 24 460.50 tber MGW 459.09 0.61 0.61 0.00 0.61 14.64
Einstellhalle Teil Sis, hoch 1 19.5 460.50 tiber MGW 459.41 0.29 0.29 0.00 0.29 5.65
37
Einbauflache
reduziert unter
MGW [m?]
Ersatzmassahmen
effektive Verbesserte
. OK Ersatz UK Ersatz Tyt Faktor Machtigkeit " 2.
anzan B i [m.i.M.] [m.i.M.] Mac[\r:]gkelt Durchlassigkeit | Ersatzmaterialen Bl=chell]
[m]
0 0 0 0 0 0 0.0 0.0

Durchflussverringerung senkrecht zur Fliessrichtung in %

Durchflussverringerung ohne Ersatzmassnahmen [%)]

9.4

Drchflussverringerung mit Ersatzmassnahmen [%)]

9.4

0.0

Fliche Ersatz [m?]

(A2)



Gestaltungsplan ,Bibernbachstrasse GB Nr. 4085 mit Sonderbauvorschriften
Raumplanungsbericht

G.4 Kurzbericht Resultate Rammsondierung

gsj architekten ag Version 01



P2 Wyss Immobilien AG
Bibernbachstrasse 12
4573 Lohn-Ammannsegg

Solothurn, 27. Februar 2026/LH

325243-2: Kurzbericht Resultate Rammsondierung

1 Ausgangslage

Die Firma gsj Architekten plant an der Bibernbachstrasse 4 in Lohn-Ammannsegg eine
Uberbauung (Anhang 1). Die aktuell bestehenden Industriegebaude sollen durch mehrge-
schossige Gebaude inkulsive Einstellhalle ersetzt werden. Im Rahmen dessen wurde in
einem ersten Schritt eine geologische und hydrogeologische Archivauswertung erarbeitet
(Wanner AG, Bericht-Nr. 325243-1). Darin wurde basierend auf Sondierungen der nahe-
ren Umgebung ein Baugrundmodell der Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 erar-
beitet.

Damit detailliertere Angaben tber den Baugrund sowie die Grundwassersituation im Be-
reich der Parzelle gemacht werden kdnnen, wurde die Wanner AG damit beauftragt, eine
Rammsondierung mit einem Ausbau zu einem Piezometer durchzufuhren.

2 Resultate Rammsondierung mit angepasstem Baugrundmodell

Am 9. Februar 2026 wurde auf der Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 eine Ramm-
sondierung (DPH1) bis auf eine Tiefe von 6 m durchgefihrt (Anhang 2). Das Rammprofil
ist dem Anhang 4 zu entnehmen. Die Resultate der Rammsondierung decken sich im We-
sentlichen mit dem in Bericht Nr. 325243-1 dargestellten Baugrundmodell. Eine Anpas-
sung ist in den Machtigkeiten der Schichten C1 und C2 vorzunehmen. Es ergibt sich somit
folgendes Baugrundmodell. In einer Tiefe von rund 0.5 — 0.6 m wurden innerhalb der kiinst-
lichen Auffillungen (Schicht A) sehr hohe Rammwiderstande angetroffen. Um das Weiter-
kommen zu ermdglichen, war ein Vorbohren erforderlich. Dabei wurden gemass Aussage
der Sondierunternehmung auf dieser Tiefe belagsahnliches Material festgestellt.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde das folgende, angepasste Baugrundmodell erstellt.

H:\2025\325243\5_Bericht\325243-2\325243-2_Kurzbericht.docx



Wanner AG, Geologie und Umweltfragen
Bericht 325243-2, Uberbauung Bibernbachstrasse 4/Rammsondierung 27. Februar 2026

Seite 2

Abk.

Machtigkeit [m]

Bezeichnung

Beschreibung

A

0.6-0.9

Kinstliche Auffillung

Platzkofferung, vermutlich hauptsach-
lich Schlacke

Uberdeckt mit diinner Jurakies-Lage

13-23

Uberschwemmungs- und Ver-
landungsablagerungen

Silt mit Ton und wenig Feinsand mit or-
ganischen Beimengungen bis fein-
sandiger Silt mit wenig Ton

Weiche Konsistenz bzw. locker gela-
gert

Vernassungs-, frost- und setzungs-
empfindlich

Schlecht tragféahig

Nicht standfest

C1

Kies (dicht bis sehr dicht)

Kies

Dicht bis sehr dicht gelagert

Hohe bis sehr hohe Tragfahigkeit

Nur schwer rammbar (bereichsweise
Rammbhindernisse nicht ausschliess-
bar)

Wassergesattigter Kies ist nicht stand-
fest (beginnt zu fliessen)

C2

Kies (mitteldicht)

Kies und sandiger Kies
Mitteldicht gelagert
Mittlere Tragfahigkeit

10-15

Sand mit Kieseinschaltungen

Sand und Feinsande mit unterschiedli-
chen Kiesanteilen, lagenweise kiesig

Mittlere bis hohe Tragfahigkeit
Grundwasserleiter

Moréanenablagerung

Kiesige Sande, lagenweise siltig-tonig,
bereichsweise kiesig

Mitteldicht gelagert
Uberkonsolidiert

abca. 25 m

Untere Siisswassermolasse

Fels

Wechsellagerung von Mergel, Ton-
und Sandsteinen

An Felsoberkante oft verwittert

In ersten Messungen vom 20. und 24. Februar 2026 wurde im Piezometer ein Grundwas-
serspiegel von 460.78, respektive 460.65 m .M. festgestellt, was sich leicht Uber dem
MGW von 460.5 m 0.M. befindet (vgl. Anhang 5). Dies entspricht einer Tiefe von
1.24 - 1.37 m unter Terrain.

Wir empfehlen, weitere Messungen bei unterschiedlichen Witterungsverhéltnissen durch-
zufuhren, um die Grundwassersituation bei der Parzelle besser abschétzen zu kdnnen.






Dornacherstrasse 29 Tel. 032 625 75 75 Anhang
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Situation 1 : 25’000

Auftrag Nr. 325243-2 23.2.2026

Uberbauung Bibernbachstrasse 4,
Lohn-Ammannsegg

Baugrunduntersuchung
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Dornacherstrasse 29
4500 Solothurn

WANNER

GEOLOGIE UND UMWELTFRAGEN

Tel. 0326257575

info@wanner-so.ch

Langsprofil 1:200 mit geologischer Interpretation
Schnitt A-A

Auftrag Nr. 325243
Geologische und hydrogeologische Untersuchungen

23.02.2026

Anhang
3.1

Profil B-B +15.330= 478.28 m.0.M.
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STUDERSOND AG Tel: 058 510 43 43 Mail: info@studersond.ch ‘Anhang 4
Kalberweid 139 Projekt: Bibernbachstrasse 4, Lohn-Ammannsegg
3635 Uebeschi Datum Projekt : 09.02.2026 Ausfiihrung RS wie Projekt oder am:

Auftraggeber : SRS + Piezometer in Lohn-Ammansegg \ MaRstab: 1: 100
Schwere Rammsonde <DPH> ‘ Bargewicht: 50 kg ‘ Fallhéhe: 50 cm | Spitzenquerschnitt: 15 cm2
Sondierung Nr.: Srs1
Anzahl Schlage N10
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 {>
214
1 -
€ 2
£
L
(]
B 3
£
5
£
LL' 4
5,
6a
Endtiefe / m: 6.00 | Grundwasserspiegel / Messung Ok.T./m: Ok.R./m: 3.45 | Schacht|-@:
Piezometer Zoll: 1 Voll / m: 5.00 |Filter/ m: 2.00 |davon Rohr-Uberstand (Ok.T.): 1.00 |Standrohr Zoll:
Knirschen bei m : Loch zusammengefallen bei m : Bemerkungen:




WANNER

Dornacherstrasse 29 | Tel. 032 625 75 75 Auftrag Nr. 325243 Anhang
GEOLOGIE UND UMWELTFRAGEN 4501 Solothurn info@wanner-so.ch Grundwasserspiegelmessungen |Uberbauung Lohn 5
Sondierung / Piezometer No. DPH1
Einbau
Bemerkungen
OK Terrain 462.02
OK Rohr 462.96
OK Schutzrohr
Rohriberstand zu OK Terrain 0.94 Bemerkungen (Witterung,
Rohrunterstand zu OK Schutzrohr Grenzwertiiberschreitung, Zustand Messstelle)
Messung vom Stand ab OKR 2.18
20.02.2026 Stand ab OKT 1.24
Bearbeiter / GL: TM m.i.M 460.78 viel Niederschlag in den vergangenen 2 Wochen
Messung vom Stand ab OKR 2.31
24.02.2026 Stand ab OKT 1.37
Bearbeiter / GL: LH m.i.M 460.65 trocken, sonnig
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
Messung vom Stand ab OKR
Stand ab OKT
Bearbeiter / GL: m.i.M
25.02.2026 H:\2025\325243\6_Projektunterlagen\325243-Wasserstand
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G.5 Aktennotiz Amt fir Umwelt AfU
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gsj architekten

Weissensteinstrasse 81, 4500 Solothurn

Aktennotiz
Objekt 305 WYS Uberbauung mit Wohnen, Gewerbe und DL
Bibernbachstrasse, Lohn-Ammannsegg, GB Nr. 4085
ATl P2 Wyss Immobilien AG, Lohn-Ammannsegg
Sitzung Besprechung Amt fir Umwelt AfU
Datum, Zeit 21.01.2026 09.30 — 11.00 Uhr
Ort Amt fur Umwelt, Werkhofstrasse 5, Solothurn
Traktanden 01. Ausgangslage und Vorstellung Projekt
.1 Baureglement
.2 Entwicklungsschwerpunkt
.3 Larmemmissionen nordlicher Nachbar, Larmgutachten
.4 Grundwasserspiegel
02. Vorstellung Geologie
.1 Geologie, Baugrundmodell
.2 Hydrogeologie
.3 Berechnung
.4 Rammsoniderung
03. Weiteres Vorgehen
Teilnehmer Florian Zurfluh AfU Florian.Zurfluh@bd.so.ch
Lukas Hayoz Wanner AG Ih@wanner-so.ch
Thomas Kippel Wanner AG ki@wanner-so.ch
Simon Schreier spi s.schreier@spi.ag
Benedikt Graf gsj benedikt.graf@gsj-architekten.ch
Nadja Lobsiger gs nadja.lobsiger@gsj-architekten.ch
Verteiler Alle Teilnehmer
Pepe Wyss P2 Wyss Immobilien AG pepe.wyss@zaeune.ch
Philipp Wyss P2 Wyss Immobilien AG philipp.wyss@zaeune.ch
Lukas Kumin gsi lukas.kuemin@gsj-architekten.ch
Andrea BUrki gs andrea.buerki@gsj-architekten.ch
Laura Infantino gs laura.infantino@gsj-architekten.ch
Unterlagen Wurden an der Sitzung

gsj architekten

prasentiert. Folgende
Dokumente werden mit
der AN versendet:

- Prasentation

- Geologische und
hydrogeologische
Archivauswertung

- Geologischer Schnitt

- Schema Einbau ins GW
- Berechnung Durchfluss

Seite 1 von 4



01. Ausgangslage und Vorstellung Projekt

.1 Baureglement

.2 Entwicklungs-
schwerpunkt

3 Larm

.4 Grundwasser

gsj architekten

Das Projekt wird seitens gsj vorgestellt:

Gemass §12 Baureglement Lohn-Ammannsegg
gilt:

Bei Mehrfamilienhdausern mit gesamthaft mehr als 8
Parkplatzen (inkl. Besucherparkplatze) durfen nur
Kurzzeit- oder Besucherparkplatze oberirdisch erstellt
werden. Die restlichen Abstellplatze sind unterirdisch,
als Einstellhalle zu erstellen.

8ie Parzelle liegt im Gebiet des von der Sriftrséor{gﬁtsggrer]ngnlfxgﬁﬁﬁgggonzept
emeinde ausgeschiedenen .

Entwicklungskonzepts Entwicklungsschwerpunkt EQLﬁﬁiﬂﬁeﬁﬁgfgﬁwerp“”“ Bahnhof
Bahnhof Lohn-LUterkofen. Die Gemeinde mochte

das Bahnhofsgebiet, in welchem sich die

Parzelle befindet, verdichten. Der Potenzialplan

zeigt, dass auf der Parzelle ein hohes

Verdichtungspotenzial besteht.

Den Larmimmissionen, ausgehend von EiﬂtLérmgutté}ﬁhtDeﬂ Wurde,dturch ESB-
_ artner erstellt. vieses welst nacn,
E‘euenF’Chwander’ Entsorggnsggsllund d dass die Bestimmungen des USG
ecyc 'ngcemer Yverden mit te"ung un betreffend Larm und der LSV
Volumetrie des nordlichen Baukérpers (Haus A)  eingehalten werden kénnen.
entgegengewirkt.

Das Grundstlck befindet sich im Gemass Kanton gilt: Grundsétzlich darf

5 ; ; nicht unter den MGW gebaut werden.
Gewasserschutzbereich Au. Der mittlere Ausnahmen kénnen jedoch bewilligt

Grundwasserspiegel liegt oberflachennah, bzw.  {e/den. wenn eine

nur ca.1.35m unter dem gewachsenen Terrain. Interessensabwagung mit begriindeten
Es wird alles unternommen, was baurechtlich Argumenten stattgefunden hat.
mdglich ist, um die Gebaude so weit als méglich ég?gg;%ﬂt_ev die fur einen Einbau
aus dem Grundwasser zu heben: , - Gemeinde fordert unterirdische
- Anhebung Erdgeschoss und Terrain Uber Parkierung
Einstellhalle um 1.20m ab massgebendem - Gemeinde will auf dieser Parzelle
Terrain. (Uber 1.20m wirde UG und Einstellhalle V%rd'Chte”- .

- Schutzraum im UG
als anrechenbares Geschoss angerechnet). _Das Wasser auf dem Grundstick
- Uberdeckung Einstellhalle 30-50cm anstelle bildet ein seitlicher Grundwasserstrom
der von der Gemeinde geforderten 100cm (mit ~ und wird nicht fir Trinkwasser genutzt.
Gemeinde bereits besprochen. Diese Flache Es ist nur limitiert nutzbar.
darf dann nicht an die Grunflache angerechnet  Ausnahmen fur Einbau unter MGW
werden) bedingen:
- Parkplatzreduktion (dazu wurde vom 1.Einhaltung «10%-Regel», dh. der
Verkehrsplaner ein Mobilitatskonzept wurde Einbau darf nur 10% des

Grundwasserleiters beeintrachtigen.
erstellt) 2. Wenn dies nicht eingehalten werden
kann, sind zusétzlich
Ersatzmassnahmen wie Einbau
zusatzlich durchlassige Schicht
notwendig.

Seite 2 von 4



02. Vorstellung Geologie

.1 Geologie

Seitens Wanner AG wird der Bodenaufbau
Baugrundmodell

erlautert (vgl. Beilage mit geologischer

Interpretation). Unter einer kinstlichen Auffullung

sowie feinkdrnigen Verlandungssedimenten
werden Kiese (Schicht C1/C2) sowie kiesige
Sande (Schicht D) erwartet. Die Schicht D ist
rund 10 bis 15 m méchtig und wird von
Moranenablagerungen unterlagert.

.2 Hydrogeologie Seitens Wanner AG wird erlautert, dass
gespannte Grundwasserverhaltnisse
vorherrschen. Der Grundwasserleiter wird durch
die Kiese (Schicht C1/C2) und kiesigen Sande
(Schicht D) gebildet, wobei die Schicht D eine
geringere Durchlassigkeit aufweist als die
Schicht C1/C2 (Annahme: ca. Faktor 10
geringere Durchlassigkeit). Die
Mor&nenablagerungen Schicht E sowie die Uber
den Kiesen vorliegenden
Verlandungsablagerungen (Schcht B) bilden je
einen Grundwasserstauer.

.3 Berechnung 10%-

Aufgrund der gespannten
Regel

Grundwasserverhaltnisse wurde bei der
Berechnung nur der grundwasserleitende
Bereich berUcksichtigt (vgl. Schemaschnitt,
Schichten C1/C2/D) Mit dem aktuellen
Projektstand wird eine effektiv verbaute Flache
des Grundwasserleiters von ca.37 m2 errechnet.
Die Querschnittsflache des Grundwasserleiters
betragt rund 394 m? (dabei ist eine Gewichtung
der Kiese und darunterliegenden Sande mit
geringerer Durchlassigkeit berlcksichtigt). Der
momentane Verbau des Grundwasserleiters
betragt somit ca. 9.4 % (vgl. Beilage
Berechnungen)

Allfallig nétige Fundamentverstarkungen,
Liftunterfahrten, Leitungen oder Pfahle wurden
noch nicht bertcksichtigt. Die Fundation ist noch
nicht bestimmt und wurde noch nicht
eingerechnet. Je nach zusétzlichen Einbauten
sind allenfalls durchflussférdernde Massnahmen
umzusetzen.

Ziel ist, moglichst keine oder wenige
Pfahle zu verwenden, ortlich evtl.
Mikropfahle.

Die «10%-Regel» muss eingehalten
werden. Falls die 10% Uberschritten
werden, sind
Kompensationsmassnahmen
notwendig (z.B. durchlassigeres
Material unter Bodenplatte einbauen),
um die 10% zu erreichen.

Es gibt kein Verbot, dass nicht unter
den TGW gebaut werden darf.

Es gibt eine Gebdhr fur alle Teile,
welche unter dem MGW zu liegen
kommen.

4 Rammsondierung  Demndachst wird auf dem Grundstlck eine

Rammsondierung vorgenommen.

gsj architekten

Seitens AfU ware eine Bohrung
wilnschenswert, jedoch nicht
notwendig. Eine Rammsondierung wird
akzeptiert.
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03. Weiteres Vorgehen

Argumente zusammentragen, die fUr einen Die unter Ziffer 01.4 aufgeflhrten
Einbau ins Grundwasser sprechen. Im ﬂggﬁgﬁg{“@gfgig%@%ﬁré?rﬁ%‘xgsser
Planungsbericht unter Interessensabwagungen  ;,; Kommen, werden seitens AfU
abhandeln. geschatzt.

Reduzierte Liftschachte verwenden. _
Mit den oben besprochenen
Argumenten und da das Grundwasser
an diesem Bereich nur limitiert nutzbar
ist, wird eine Ausnahme fur den Einbau
unter den MGW in Aussicht gestellt.

Solothurn, 04.02.26

Nadja Lobsiger
gsj architekten

gsj architekten ag Weissensteinstr. 81 4500 Solothurn 032 624 50 50

Andrea Stampfli Fabian von Gunten Lukas Kdmin
dipl. Arch ETH sia Bauleiter, dipl. Techniker HF Bauleiter, dipl. Techniker HF
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Larmgutachten

Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

1. Ausgangslage und Vorhaben

Vorhaben

Bisherige
Larmabklarungen

11.12.2025 | Version 002

Die Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 wurde im Zuge der letzten Ortsplanungsrevision
(RRB Nr. 1660 vom 7. November 2022) in die Zentrumszone Bahnhof umgezont, fiir welche
eine generelle Gestaltungsplanpflicht gilt. Nun plant die Bauherrschaft eine Uberbauung der
Parzelle mit drei finfgeschossigen Neubauten (vgl. Anhang I). Im nordlichen Gebaude (Haus
A) entlang der Bibernbachstrasse sind im Erdgeschoss Gewerbeflachen sowie Ateliers, im
1. Obergeschoss Gewerbe-/Atelierflachen und im 2. bis 4. Obergeschoss Wohnungen vorge-
sehen. In den beiden stdlichen Gebaudekérpern (Hauser B und C) sind reine Wohnnutzungen
geplant.

Abbildung 1: Orthofoto mit Projektperimeter

Fur die benachbarte Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 3096 wurden sowohl im Jahr 2014
fur den Teilzonenplan «Gebiet Bibernbachstrasse» und Gestaltungsplan «Bibernbachstrasse
GB Nr. 3906» als auch im Jahr 2016 fur das Baugesuch «Wohn- und Dienstleistungsgebaude
Wyss» die notwendigen Abklarungen betreffend die Larmbelastung vorgenommen (vgl. BSB
& Partner: Larmgutachten vom 19. Dezember 2014 und Larmgutachten vom 16. Méarz 2016).
Zur Verifizierung der getroffenen Annahmen im Larmmodell wurde dabei wahrend einer Ar-
beitswoche im Oktober 2014 eine Langzeitmessung durchgefihrt.

Im Jahr 2021 wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision fur die Umzonung in die Zentrums-
zone Bahnhof eine Larmstudie durchgefiihrt. Dabei wurden basierend auf dem bestehenden
Larmmodell der Untersuchung fiir die Parzelle GB Nr. 3096 die Larmimmissionen fur verschie-
dene Bebauungsvarianten berechnet. Zur Verifizierung des Larmmodells wurde wiederum
eine Langzeitmessung wahrend einer Arbeitswoche im Februar 2021 durchgefihrt.
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Larmgutachten

Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

Auftrag

Aus den obigen Larmabklarungen zeigt sich eine starke Larmbelastung der Parzelle GB
Nr. 4085 durch die benachbarten Gewerbebetriebe (Industrie- und Gewerbelarm). Hingegen
hat sich ergeben, dass der Strassenverkehrslarm und der Eisenbahnlarm als unproblematisch
betrachtet werden kdnnen.

Fir die geplante Uberbauung wird ein Gestaltungsplan erarbeitet. Im Rahmen des Gestal-
tungsplanverfahrens ist die Machbarkeit einer Uberbauung trotz Larmbelastung durch die be-
nachbarten Gewerbebetriebe (Industrie- und Gewerbelarm) aufzuzeigen.

2. Beurteilungsgrundlagen

Revision USG und
Lsv

Art. 22 USG Baube-
willigungen in larm-
belasteten Gebieten

11.12.2025 | Version 002

2.1.  Gesetzliche Grundlagen

Fur die Larmbeurteilung sind die Bestimmungen des Umweltschutzgesetzes (USG) von 7. Ok-
tober 1983 und der Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 massgebend.

Das Parlament hat im September 2024 eine Revision der Art. 22 und 24 USG beschlossen,
welche voraussichtlich im Frihjahr 2026 in Kraft treten. Die Vernehmlassung der entsprechen-
den Revision der LSV ist abgeschlossen. Die revidierte LSV soll am 1. Marz 2026 in Kraft treten.
Fur die Larmbeurteilung wird von der revidierten Gesetzgebung ausgegangen, da der Gestal-
tungsplan mit Sicherheit nicht vor der revidierten LSV und dem revidierten USG in Kraft treten
wird.

" Baubewilligungen fiir die Erstellung und die wesentliche Anderung von Gebduden, die dem

ldngeren Aufenthalt von Personen dienen, werden unter Vorbehalt von Absatz 2 nur erteilt,
wenn die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kdnnen, soweit dies verhdltnismdssig
ist.

Kdénnen die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden, so darf die Baubewilligung nur
erteilt werden, wenn:

a. bei jeder Wohneinheit:

1. zur Be- und Entliftung der ldrmempfindlichen Rdume eine kontrollierte Wohnraum-
ldftung installiert wird, und

— ein Kihlsystem vorhanden ist oder

— mindestens ein ldrmempfindlicher Raum Gber ein Fenster verfigt, bei dem die Im-
missionsgrenzwerte eingehalten sind,

2. mindestens die Hdlfte der lirmempfindlichen RGume lber ein Fenster verftigt, bei dem
die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, oder

3. mindestens ein ldrmempfindlicher Raum tber ein Fenster verfiigt, bei dem die Immis-
sionsgrenzwerte eingehalten sind, sowie ein privat nutzbarer Aussenraum zur Verfii-
gung steht, bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind; und

b. der bauliche Mindestschutz nach Artikel 21 gegen Aussen- und Innenldrm angemessen
und verhdltnismdissig verschdirft wird.
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Larmgutachten

Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

Art. 31 LSV Baubewil-
ligungen in larmbe-
lasteten Gebieten

Ort der Ermittlung

Aussenraume

Empfindlichkeitsstufe

Belastungs-

grenzwerte

Betriebsbonus

11.12.2025 | Version 002

" Sind die Immissionsgrenzwerte (iberschritten, so diirfen Neubauten und wesentliche Ande-
rungen von Gebduden mit ldrmempfindlichen Rdumen nur bewilligt werden, wenn diese
Werte eingehalten werden kénnen:

a. durch die Anordnung der larmempfindlichen RGume auf der dem Ldrm abgewandten
Seite des Gebdudes; oder

b. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Lédrm abschir-
men.

1bisKontrollierte Wohnraumliftungen und Kiihlsysteme missen in den ldrmempfindlichen Réu-
men bei geschlossenen Fenstern Tag und Nacht ein angemessenes Raumklima, insbeson-
dere in Bezug auf die Frischluftzufuhr, die Temperatur und den Lédrm, sicherstellen.

2 Kénnen die Anforderungen nach Artikel 22 Absctze 1 und 2 Buchstabe a USG bei Flugldrm
oder bei héchstens zehn Prozent der Wohneinheiten von grossen Wohniiberbauungen nicht
eingehalten werden, so darf die Baubewilligung ausnahmsweise erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebdudes ein (berwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behdrde
zustimmt. Wird eine Ausnahme gewdihrt, sind eine kontrollierte Wohnraumliiftung und ein
Kiihlsystem einzubauen.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) sind jeweils am offenen Fenster von R&umen mit larmemp-
findlicher Nutzung einzuhalten. Als larmempfindliche Raume gelten gemass Art. 2 Abs. 6 LSV
Raume in Wohnungen (ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und Abstell-
rdume) sowie Radume in Betrieben, in denen sich Personen wahrend langerer Zeit aufhalten
(ausgenommen Raume mit erheblichem Betriebslarm).

Bei privat nutzbaren Aussenrdumen werden die Larmimmissionen 1.5 m Gber dem Boden des
Aussenraums ermittelt. Die IGW gelten zusatzlich bei der Erteilung der Baubewilligung auf der
gesamten Flache von privat nutzbaren Aussenrdumen nach Art. 22 Abs. 2 USG.

2.2.  Empfindlichkeitsstufe und Belastungsgrenzwerte

Der Gestaltungsplanperimeter liegt gemass rechtsgultigem Bauzonenplan (RRB Nr. 1660 vom
7. November 2022) innerhalb der Zentrumszone Bahnhof mit einer Larmempfindlichkeitsstufe
(ES) 1.

Die IGW fur Wohnnutzungen betragen nach Anhang 6 LSV (industrie- und Gewerbeldrm) in
der ES Ill 65 dB(A) am Tag (07.00 bis 19.00 Uhr) und 55 dB(A) in der Nacht (19.00 bis 07.00
Uhr).

Bei Rdumen in Betrieben, die der ES Il zugeordnet sind, gelten um 5 dB(A) héhere IGW (Art. 42
LSV). Bei Betrieben, in denen nur am Tag bzw. nur in der Nacht gearbeitet wird, gelten fur die
Nacht bzw. den Tag keine Grenzwerte (Art. 41 LSV). Die Ateliers mit Kiichen im EG und 1. OG
kénnen auch als Wohnung genutzt werden. Entsprechend gilt dieser Betriebsbonus nicht fir
diese Raume.
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3. Emissionen

Veranderungen bei
den benachbarten
Betrieben

Anpassungen
Larmmodell

Die Emissionswerte basieren auf den durchgefiihrten Untersuchungen im Rahmen der Erar-
beitung des Gestaltungsplans «Biberbachstrasse GB Nr. 3906», welche durch Langzeitmes-
sungen wahrend jeweils einer Woche in den Jahren 2014 und 2021 verifiziert wurden. Fur die
Emissionswerte wurde damals durchgehend von einem Worst-Case-Szenario ausgegangen;
das Larmmodell fir den Industrie- und Gewerbeldarm zeigte daher eine eher «konservative»
Darstellung der Larmsituation.

Die Larmquellen (vgl. Anhang Il) wurden im Grundsatz aus dem Larmmodell der Larmstudie
aus dem Jahr 2021 bzw. den Larmgutachten aus den Jahren 2014 und 2016 Gbernommen.
Dabei werden folgende Betriebe beriicksichtigt:

* Neuenschwander AG
= lagerhaus Lohn AG
= Klay Haustechnik AG (Parzelle GB Nr. 671, ehemals genutzt durch Marti AG)

Gemass Aussagen der Neuenschwander AG hat die Anzahl an Warenumschlagen im dstlichen
Bereich des Betriebsareals in den vergangenen 10 Jahren zugenommen. Entsprechend ist
heute der dort eingesetzte Bagger haufiger in Betrieb als urspriinglich. Ebenso werden die
Sammelstellen fur Altmetall, Aluminium, Bauschutt und Glas haufiger genutzt. Zudem wurden
die Lagerboxen im &stlichen Bereich der Parzelle GB Nr. 839 neu angeordnet.

Im Zusammenhang mit dem neuen Betriebsstandort der Lagerhaus Lohn AG in Wiler bei Ut-
zensdorf werden heute kaum Lastwagen mit Kihlaggregaten in Lohn-Ammannsegg abge-
stellt. Insbesondere wahrend der Nacht ist dadurch mit deutlich geringeren Larmimmissionen
zu rechnen.

Die Parzelle GB Nr. 671 wird nicht mehr durch die Marti AG sondern durch die Kldy Haustech-
nik AG genutzt. Larmemissionen entstehen jedoch weiterhin v.a. durch Fahrten bzw. Parkie-
rungsvorgange. Eine wesentliche Anderung der Larmimmissionen ist daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der seit dem Jahr 2014 geédnderten Anordnung der Lagerungsboxen der Neuen-
schwander AG auf GB Nr. 839 wurde die Lage der entsprechenden Larmquellen (5a und 5b
gemass Anhang Il) angepasst. Im Ubrigen wurde auf Anpassungen bei den Larmquellen ver-
zichtet. Die hdheren Larmemissionen durch die Neuenschwanden AG werden in der Beurtei-
lung der Immissionen berticksichtigt. Der Larm durch die Parkierung auf der Parzelle GB
Nr. 671 sind von untergeordneter Bedeutung. Der Wechsel des Betriebs von der Marti AG zur
Klay Haustechnik AG hat aus heutiger Sicht entsprechend keinen Einfluss auf die Immissionen
im Projektperimeter.

4. Immissionen

Hausbeurteilung

11.12.2025 | Version 002

Die Berechnung der Larmimmissionen erfolgte mit dem Programm CadnaA (Version 2025).
Fur die Gebaude wurde jeweils eine sogenannte Hausbeurteilung durchgefiihrt. Dabei wurde
fur jede Fassade pro Geschoss der maximale Immissionswert berechnet.
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Resultate der
Larmberechnungen

Die Resultate der Larmberechnungen sind im Anhang Ill dargestellt. Zusammengefasst kann
folgendes festgehalten werden:

= Die Larmberechnungen zeigen beim Gebaude A deutliche Uberschreitungen des IGW fiir
Wohnnutzungen am Tag an der Nordfassade. Ebenso wird der IGW am Tag mit Aus-
nahme des Fassadenabschnitts bei der Loggia an der Ostfassade des 6stlichen Gebaude-
teils A2 tberall Gberschritten. Im Ubrigen werden der IGW fir Wohnnutzungen bei allen
Gebauden Uberall eingehalten. Nur knapp eingehalten wird der IGW am Tag dabei an
der Nord- und Ostfassade des Geb&udes C.

= Bei den gewerblich genutzten Flachen im EG und 1. OG des Gebaudes A wird der IGW
am Tag ebenfalls an der Nordfassade sowie im nérdlichen Bereich der Ostfassade (Ge-
baudeteil A2) Gberschritten.

= |n der Nacht wird der IGW beim Geb&dude A an der Nordfassade sowie im nérdlichen Be-
reich der Ost- und Westfassade tiberschritten. Im Ubrigen wird der IGW in der Nacht bei
allen Gebauden eingehalten.

5. Beurteilung und Schlussfolgerung

Larmzunahme
Neuenschwanden AG

Immissionen
Wohnen

Mégliche
Massnahme

11.12.2025 | Version 002

5.1. Beurteilung der Larmimmissionen

Um die héheren Larmemissionen der Neuenschwanden AG zu bertiicksichtigen, wird, wo die
Grenzwerte nur knapp eingehalten werden, in der Beurteilung zusatzlich die hypothetische
Situation von einer Ldrmzunahme von 2 dB(A) wahrend dem Tag berUcksichtigt. Dies wiirde
einer Zunahme der Larmemissionen aller Larmquellen um ca. 58 % entsprechen (z.B. 58 %
mehr Warenumschlage, 58 % mehr Einwlrfe von Altglas in der Sammelstelle usw.). Die Larm-
messungen aus dem Jahr 2021 haben ergeben, dass das Larmmodell aus dem Jahr 2014 wei-
terhin korrekte Resultate ergibt. Die Larmimmissionen haben sich somit wahrend diesen sie-
ben Jahren nicht wesentlich erhoht. Seither haben die |&rmrelevanten Tatigkeiten in einem
dhnlichen Rahmen zugenommen. Entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass die
Zunahme der Larmimmissionen mit Sicherheit weniger als 2 dB(A) betragt.

Haus A

Mit der gewahlten Gebaudeform und Wohnungsgrundrissen wird auf die vorhandene Larm-
belastung reagiert. So verfiigen alle larmempfindlichen Raume der Wohnungen im 2. bis 4.
OG Uber ein Fenster mit eingehaltenen IGW. Auch bei um 2 dB(A) héheren Larmimmissionen
wirden die IGW eingehalten (vgl. Abbildung 2). Einzige Ausnahme bildet das nérdliche Zim-
mer der stdlichen 3.5-Zimmer-Wohnung. Bei dieser Wohnung kénnen jedoch bei der Mehr-
heit der larmempfindlichen Raume die IGW an einem Fenster eingehalten werden. Zudem
verfugt die Wohnung Uber einen privaten Aussenraum mit eingehaltenen IGW. Auch die Ge-
werbe-/Atelierflachen im EG und 1. OG, welche auch zu Wohnzwecken genutzt werden kon-
nen, werden die IGW sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten. Damit werden die
Bestimmungen des USG und der LSV fur die Wohnnutzungen erfullt.

Mit einer seitlichen Blende aus schallhartem Material wie z.B. Glas bei der &stlichen Loggia,
welche zu Boden und Dach der Loggia geschlossen ist, kdnnten die L&rmimmissionen an der
Ostfassade des Hauses A2 relativ einfach reduziert werden. Damit scheint eine BelUftung des
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Zimmers der stdlichen 3.5-Zimmer-Wohnung im Haus A2 Uber ein Fenster mit eingehaltenen
IGW mdglich. Trotz Einhaltung der Bestimmungen des USG und der LSV wird entsprechend
die Umsetzung dieser Massnahme empfohlen.

Abbildung 2: Larmbelastung am Tag an den Fassaden beim Haus A (2. — 4. OG), grin: IGW am Tag um
mehr als 2 dB(A) unterschritten, rot: IGW Uberschritten

Immissionen Auch fast alle Gewerbeflachen im EG verfiigen Uber ein Fenster an der larmabgewandten

Gewerbe Sudfassade. Einzige Ausnahme bildet die relativ kleine Gewerbeflache im Westen des Gebau-
des (vgl. Abbildung 3). Diese stosst nur an die stark larmbelastete Nordfassade an. Die effek-
tive Nutzung dieser Flache ist noch nicht bestimmt. Bei einer larmempfindlichen Nutzung
musste zur Be- und Entliftung eine kontrollierte Wohnraumliftung sowie ein Kihlsystem in-
stalliert werden. Unter dieser Voraussetzung werden die Bestimmungen des USG und der LSV
fur die gewerblichen Nutzungen erfiillt.

Abbildung 3: Grundriss EG Haus A, Gewerbeflache ohne eingehaltene IGW rot markiert

11.12.2025 | Version 002 Seite 9
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11.12.2025 | Version 002

Haus B
Die IGW werden sowohl am Tag als auch in der Nacht Gberall deutlich eingehalten. Die Best-
immungen des USG und der LSV werden erfullt.

Haus C

Die IGW werden sowohl am Tag als auch in der Nacht tberall eingehalten, im &stlichen Bereich
der Nordfassade und an der Ostfassade jedoch nur knapp. Bei einer Zunahme der Larmim-
missionen um 2 dB(A) wirde der IGW am Tag im 6stlichen Bereich der Nordfassade sowie im
nordlichen Bereich der Ostfassade Gberschritten (vgl. Abbildung 4). Davon wéren bei der 4.5-
Zimmer-Wohnung im Norden zwei larmempfindliche Rdume betroffen. Beim Wohnzimmer
sowie einem zusatzlichen Zimmer an der Nordfassade wirde der IGW jedoch weiterhin ein-
gehalten. Zudem verfugt die Wohnung mit der Loggia Uber einen privaten Aussenraum mit
eingehaltenen IGW. Bei der &stlichen 3.5-Zimmer-Wohnung wuirde der IGW bei einem von
drei larmempfindlichen Raumen Uberschritten. Auch diese Wohnung verfligt aber mit der
Loggia Uber einen privaten Aussenraum mit eingehaltenen IGW. Somit werden die Bestim-
mungen des USG (Art. 22 Abs. 2, Anforderungen 2 und 3) und der LSV erfillt.

Abbildung 4: Larmbelastung am Tag an den Fassaden beim Haus C, grtiin: IGW um mehr als 2 dB(A)
unterschritten, gelb: IGW gemass Berechnung eingehalten, mit um 2 dB(A) hoheren Immissionen je-
doch Uberschritten
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5.2. Fazit

Die Bestimmungen des USG betreffend Larm und der LSV kdnnen eingehalten werden. Die
Machbarkeit einer Uberbauung trotz Larmbelastung wird mit dem vorliegenden Larmgutach-
ten aufgezeigt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Manuel Bugmann

Oensingen, 11.12.2025

11.12.2025 | Version 002 Seite 11
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Architektenplane (gsj architekten ag, 01.12.2025)
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Zusammenstellung der relevanten Larmquellen des Industrie- und Gewer-
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Industrie- und Gewerbeldrm: Neuenschwander AG, Entsorgungscenter, Zusammenstellung der relevanten Larmquellen
Nr. Quelle

1

Materialsammelstelle

Annahmen Modell
Stahl-Absetzcontainer

Ausgangslage / Angaben

Offnungszeiten:

Mo-Do 07.30-17.30 Uhr
Freitag 07.30-20.00 Uhr
Samstag 10.00-17.00 Uhr

Nicht als larmintensiv beurteilt
wurden die Sammelbehélter fur
Kaffeekapseln, Pet, Altol, Kork,
Batterien, Konservendosen,
Kleidersammlung

Sammelstellen fur:
Altmetall, Aluminium, Bauschutt, Glas

Containeraustausch: 2 x pro Tag
je Container (Absetzen,
Aufnehmen = 175 sek), nur am
Tag

Einwirkzeiten Austausch:

Tag: 2 x 5 Container x 175 sek
- 30’

Einwirkzeiten Einwurf (inkl.
Unterhalt):

Tag: 500" > 1/3 larmintensiv (10
Einwdrfe pro Stunde a 1
min)=167'

Nacht: 9' = 1/2 larmintensiv (15
Einwdrfe pro Stunde a 1
min)=4.5"

Pegelkorrekturen
K1=5
K2=0
K3=6

CadnaA Parameter

aPunktquellen:

Einwurf Altmetall: LwA = 110 dB(A)
Einwurf Glas braun: LwA = 102 dB(A)
Einwurf Glas weiss: LwA = 102 dB(A)
Einwurf Glas grin: LwA = 102 dB(A)
Einwurf Aluminium: LwA = 110 dB(A)
Einwurf Bauschutt: LwA = 101 dB(A)

Containeraustausch: LwA = 114 dB(A)

Abstellplatz Kranwagen

Total: 1 Parkplatz
Total: 2 Fahrten am Tag, 1 Fahrten in
der Nacht

Kein Kuhlaggregat

Zu-/Wegfahrt Uber 6ffentliches
Strassenareal bericksichtigt

Weitere Quelle:

- Umschlag: Dauer 30" am Tag,
15" in der Nacht

- Sonstige Gerdusche:
Betriebsbremse, Leerlauf,
Turenschlagen, Anlassen,
Einwirkzeit: 15" am Tag, 15" in der
Nacht

Parkplatzquelle:
K1=0 (Tag) / 5 (Nacht)
K2=0

K3=4

- Asphaltierte Fahrgassen:

kein Zuschlag fur
Fahrbahnoberflache

- Autohof fur LKW:
Zuschlag von 14 dB(A)
fur Parkplatzart

Umschlag:
K1=5
K2=0
K3=6

Sonstige Gerdusche:
K1=5
K2=0
K3=2

bParkplatzquelle:

Tag: 0.167 Bewegungen/Stunde und
Parkplatz

Nacht: 0.167 Bewegungen/Stunde und
Parkplatz

‘Punktquelle Umschlag:
Tag / Nacht: LwA = 90 dB(A), Hohe = 1.3
m

dPunktquelle Sonstige Gerausche:
Tag/ Nacht: LwA = 74 dB(A), Héhe = 1.0
m
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3 Zu-/Wegfahrt inkl. Umschlag 63 Fahrten am Tag Tag Anzahl/h Q=5.0 Verkehr auf dLinienquelle (Schalleistung fur bewegte
Bereich West 4 Fahrten in der Nacht Nacht Anzahl/h Q=0.3 Betriebsareal: Punktquelle):
K1=5 LwA-PQ = 105.5 dB(A), Hohe = 0.8m,
Weitere Quelle: K2=0 Geschwindigkeit 30 km/h
Umschlag: Dauer 60 am Tag, 60" K3=0
in der Nacht dPunktquelle Umschlag:
Larmcharakteristik beim Tag / Nacht: LWA = 90 dB(A), Hohe = 1.3
Manavrieren (Anfahren, m
Bremsen, Warnsignal)
entspricht eher dem
unregelmassigen
Charakter des
Guterumschlags. Daher
K1=5
Umschlag:
K1=5
K2=0
K3=6
4  Zu-/Wegfahrt Betrieb Bereich 127 Fahrten am Tag Tag Anzahl/h Q=10.0 Verkehr auf eLinienquelle (Schalleistung fiir
Nord/Ost inkl. Umschlag Bereich 7 Fahrten in der Nacht Nacht Anzahl/h Q=0.6 Betriebsareal: bewegte Punktquelle):
Ost K1=5 LwA-PQ = 105.5 dB(A), Hohe = 0.8m,
Weitere Quelle: K2=0 Geschwindigkeit 30 km/h
- Umschlag: Dauer 180" am Tag, K3=0

180" in der Nacht

Larmcharakteristik beim
Manovrieren (Anfahren,
Bremsen, Warnsignal)
entspricht eher dem
unregelmassigen
Charakter des
Guterumschlags. Daher
K1=5

Umschlag:
K1=5
K2=0
K3=6

dPunktquelle Umschlag:
Tag / Nacht: LwA = 90 dB(A), Hohe = 1.3
m
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5a  Materialumschlag im Freien Sud Keine Aktivitaten wahrend der Nacht Umschlag: Umschlag: 2 Punktquellen Umschlag:
(Verladen von Materialien mit Einwirkzeit pro Tag und K1=5 LwA = 120.0 dB(A), Hbhe = 1.5 m
Bagger) inkl. Baggeraktivitaten Umschlagsplatz: 60 min K2=0
und Bagger-Warnsignal K3=6 1 Punktquellen Baggeraktivitaten:
Baggeraktivitaten inkl. LwA = 103.0 dB(A), Héhe = 0.8 m
Warnsignal: Baggeraktivitaten inkl.
Einwirkzeit pro Tag: 90° Warnsignal: 1 Punktquelle Bagger-Warnsignal:
Die Einwirkzeit bezieht sich auf K1=5 LwA = 103.3 dB(A), Hohe = 1.0 m
den Vorgang Baggeraktivitat K2=2
(Sortieren, Zerkleinern) K3=2
5b  Materialumschlag im Freien Nord ~ Keine Aktivitaten wahrend der Nacht Umschlag: Umschlag: 7 Punktquellen Umschlag
(Verladen von Materialien mit Einwirkzeit pro Tag und K1=5 Punktquelle Umschlag Holz
Bagger) inkl. Baggeraktivitaten Umschlagsplatz: 10 min K2=0 Punktquelle Umschlag Inert
und Bagger-Warnsignal K3=6 Punktquelle Umschlag...
Baggeraktivitaten inkl. LwA = 120.0 dB(A) Hohe 1.50 m
Warnsignal: Baggeraktivitaten inkl.
Einwirkzeit pro Tag: 13’ Warnsignal:
Die Einwirkzeit bezieht sich auf K1=5 7 Punktquellen Baggeraktivitat:
den Vorgang Baggeraktivitat K2=2 LwA = 103.0 dB(A), Hohe = 0.8 m
(Sortieren, Zerkleinern) K3=2
7 Punktquellen Bagger Warnsignal:
LwA = 103.3 dB(A), Hohe = 1.0 m
6 Betrieb im Gebaudeinnern Im Gebaude diverse Quellen Schallddmmung K1=5 1 horizontale Flachenquelle (Dach)
zusammengefasst: Reparaturarbeiten, Gebaudekonstruktion = 30 dB(A)  K2=2 4 vertikale Flachenquellen (Fassaden):
Schlosserei etc. K3=4 elnnenpegel:85 dB(A), Mittelwert aus:

Keine Aktivitaten wahrend der Nacht
Keine offene Fenster

Tor gegen Westen immer

geoffnet (keine Schallddmmung
an Westfassade bertcksichtigt)
Einwirkzeit: 360" am Tag, 60" in

der Nacht

Altmetall-Recycling, Bauschutt-
Entsorgung, Rickbau- und Demontage,
Autoverwertung, Unterhalt und Transport
fLwA-Wert je nach Flachengrésse
unterschiedlich
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Lagerhaus Lohn - Industrie- und Gewerbeldrm, Zusammenstellung der relevanten Lairmquellen
' Nr. Quelle Industrieldrm

Ausgangslage / Angaben

Annahmen Modell

Pegelkorrekturen

CadnaA Parameter

7  Parkplatz Personenwagen (PW) Total: 28 Parkplatze Die Verteilung der PW auf die K1=0 “Parkplatzquelle:
Fahrten: 120 Parkplatze erfolgt gleichmassig K2=0 Tag: 0.370 Bewegungen/Stunde und
Tag: 80 Fahrten K3=4 Parkplatz
Nacht: 40 Fahrten Nacht: 0.185 Bewegungen/Stunde und
Parkplatz
8  Parkplatz Lastwagen (LKW) Total: 3 Parkplatze Sonstige Gerausche Sonstige Gerdusche: 3 Punktquellen Sonstige Gerausche:
Kihl- resp. Warmegerate LKW Fahrten am Tag / Nacht (Betriebsbremse, Leerlauf, K1=5 LwA=74 dB(A), Hohe=1m
3 Kuhlgerate Turenschlagen, Anlassen) K2=0
Die LKW wurden mit K3=2 3 Punktquellen Kuhlaggregat:
Kthlaggregaten modelliert LwA=97 dB(A), Hohe=2m
Kiihlaggregat:
K1=5(Tag)/10(Nacht)
K2=2
K3=0
Einwirkzeit:
Tag: 512
Nacht: 512
9  Zu-/Wegfahrt LKW 140 Fahrten davon 20 nachts Tag Anzahl/h Q=10 K1=0 eLinienquelle:
Nacht Anzahl/h Q=1.7 K2=0 LwA-PQ=105.5 dB(A), Geschwindigkeit =
Geschwindigkeit = 10 km/h K3=0 10 km/h
10  Umschlag Bereich Nord Umschlag tags und nachts Umschlag an zwei K1=5 92 Punktquellen:
Umschlagplatzen: Dauer je 720 K2=0 Tag / Nacht: LwA = 90 dB(A), Hohe = 1.3
am Tag, 360" in der Nacht K3=6 m
11 Betrieb im Gebdudeinnern 5.30-22.00 Uhr Schalldédmmung K1=5 2* 1 horizontale Flachenquelle (Dach)
Aktivitaten wahrend der Nacht Gebaudekonstruktion = 20 dB(A)  K2=2 2 *4 vertikale Flachenquellen
Aufbereitung Kartoffeln & Gemuse Einwirkzeit: Tag 720’ K3=4 (Fassaden):
(waschen, verpacken) Nacht 270’ 9LwA-Wert je nach Flachegrosse
unterschiedlich
12 Staplerbetrieb Auf- und Abladen  Tag und Nacht Linienquelle:
LwA-PQ=80.0 dB(A),
Geschwindigkeit=10km/h
13 Silo Einblasen von Maiskérnern Einwirkzeit: 55" am Tag, 55" in der  K1=5 hPunktquelle:
28 Tage im Jahr Nacht K2=2 LwA: 84.5 dB(A)
K3=2
14 Waage Sept. / Okt., wird durch Traktoren und
LKW befahren. Nicht larmrelevant, als
Linienquelle (Nr. 9) berticksichtigt
15  Kuhlaggregate stationar 3 *2 Stk. Ganzjahrig in Betrieb K1=5 (Tag), 10 (Nacht) iPunktquellen:

Betriebsdauer von 20.8 bis Ende
Oktober 100%, Rest des Jahres 50%

K2=2
K3=2

LwA:88 dB(A)
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Klay Haustechnik AG - Industrie- und Gewerbeldrm, Zusammenstellung der relevanten Larmquellen
Nr. Quelle Industrieldarm Ausgangslage / Angaben Annahmen Modell Pegelkorrekturen CadnaA Parameter
16  Parkplatz Personenwagen (PW) Total: 20 Parkplatze Die Verteilung der PW auf die 4 Parkplatzquellen:

Tag: 40 Fahrten Parkplatze erfolgt gleichméssig K2=0 Tag: 0.167 Bewegungen/Stunde und
Nacht: O Fahrten K3=4 Parkplatz
Nacht: 0.000 Bewegungen/Stunde und
Parkplatz

a BayLfU, 2004. Schalltechnische Hinweise fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern (Wertstoffsammelstellen).

b LfU, 2007. Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen. 6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg, 2007.

¢ Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, 2005. Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten. Umwelt
und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3. Hessisches Landesamt fr Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2005.

d DataKustik, 2009. Referenzhandbuch Version 4.0. DataKustik GmbH, Greifenberg, 2009.

e SUVA 2014. Schallpegeltabelle Recycling-Betriebe. Typische Larmbelastungen fur Berufe und Funktionen.

f Aus Katalog CadnaA ,Blechbearbeitung (Schleifen, Hammern)”

9 Aus Katalog CadnaA , Verpackungsmaschinen”

h , Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Moorhook"” der Gemeinde Molbergen” (Autor: TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG) vom 5.
Dez. 2013

I Herstellerangaben durch Herrn Steiner, Lagerhaus Lohn, tibermittelt.
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Mobilitatskonzept
Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

1. Einleitung und Grundlagen

1.1.  Einleitung

Vorhaben Die Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 wurde im Zuge der letzten Ortsplanungsrevision
(RRB Nr. 1660 vom 7. November 2022) in die Zentrumszone Bahnhof umgezont, fiir welche
eine generelle Gestaltungsplanpflicht gilt. Nun plant die Bauherrschaft eine Uberbauung der
Parzelle mit drei fiinfgeschossigen Neubauten (vgl. Anhang I). Dazu ist ein Gestaltungsplan zu

erarbeiten.
Ziel Die Bauherrschaft sieht fir die Uberbauung eine Unterschreitung der erforderlichen Anzahl
Mobilitétskonzept Abstellplatze fur Motorfahrzeuge gemass Baureglement der Gemeinde vor. Aus diesem

Grund soll das erforderliche Parkplatzangebot im Rahmen des vorliegende Mobilitdtskonzept
(Stufe Gestaltungsplan) arealspezifisch untersucht werden. Dabei soll die Parkplatznachfrage
der Bewohnerschaft sowie der gewerblichen Nutzung auf die vorhandenen bzw. geplanten
Parkplatze abgestimmt sein. Soweit notwendig sind dazu Massnahmen zu definieren.

Abbildung 1: Orthofoto mit Projektperimeter

1.2.  Grundlagen
Fur die Erarbeitung des Mobilitdtskonzepts dienten insbesondere folgende Grundlagen:

= Angaben zum Projekt / Plane, gsj architekten ag, Weissensteinstrasse 81. 4500 Solothurn,
Stand: 01.12.2025

= VSS-Norm 40 281 «Parkieren; Angebot an Parkfeldern fur Personenwagen» vom 31. Méarz
2019

= VSS-Norm 40 283 «Parkieren; Verkehrsaufkommen von Parkierungsanlagen von Nicht-
Wohnnutzungen» vom 31. Marz 2019
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Mobilitatskonzept

Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

= VSS-Norm 40 065 «Parkieren; Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungs-
anlagen» vom 31. Marz 2019

= Geoportal Kanton Solothurn

= Baureglement der Einwohnergemeinde Lohn-Ammannsegg, RRB Nr. 1835 vom 6. De-
zember 2022

= Bauzonenplan und Zonenreglement der Einwohnergemeinde Lohn-Ammannsegg, RRB
Nr. 1660 vom 7. November 2022

= Kantonale Bauverordnung (KBV) vom 03.07.1978 (Stand 01.10.2024)

2. Projekt und Ausgangslage

Projektbeschrieb

19.01.2026 | Version 002

Das Projekt sieht auf der Parzelle GB Lohn-Ammannsegg Nr. 4085 eine Uberbauung mit drei
funfgeschossigen Bauten vor. Im nérdlichen Gebaude (Haus A) entlang der Bibernbachstrasse
sind im Erdgeschoss Gewerbeflachen sowie Ateliers, im 1. Obergeschoss Gewerbe-/Atelierfla-
chen und im 2. bis 4. Obergeschoss Wohnungen vorgesehen. In den beiden sudlichen Ge-
baudekoérpern (Hauser B und C) sind reine Wohnnutzungen geplant.

Haus A

Haus B Haus C

Abbildung 2: Umgebungsplan mit Erdgeschoss (gsj architekten ag, Stand: 05.12.2025)
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Nutzung Fur die Uberbauung ist derzeit folgender Wohnungsmix vorgesehen:
Gebaude 2.5 Zi. Whg 3.5 Zi. Whg 4.5 Zi. Whg Total
Al 0 9 0 9
A2 3 6 0 9
B 11 9 0 20
C 1 9 5 15
Total 15 33 5 53

Tabelle 1: Wohnungsspiegel

Fir Gewerbe und Atelier sind ist eine Geschossflache (GF) von 1340 m? bzw. eine Hauptnutz-
flache von 871 m? vorgesehen.

Erschliessung und Die Parkierung erfolgt in einer gemeinsamen Einstellhalle mit 70 Abstellplatze. Die Rampe zur

Parkierung Einstellhalle liegt im Nordwesten des Areals integriert in das Haus A. Zudem sind 8 oberirdi-
sche Parkfelder flr die Besuchenden der Gewerbeflachen vorgesehen. Gesamthaft sind somit
78 Abstellplatze vorgesehen.

Veloabstellplatze Fur die Kurzzeitparkierung sind insgesamt 70 Veloabstellplatze vorgesehen (60 Abstellplatze
westlich der Rampe zur Einstellhalle sowie jeweils 5 Abstellplatze bei den zwei Eingadngen zum
Haus A. Weiter sind insgesamt 100 Veloabstellplatze in separaten Velordumen in den Unter-
geschossen der drei Gebaude geplant. Diese sind tber die Einstellhalle erschlossen.
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Gestaltungsplan Wohntberbauung Lohn-Ammannsegg GB Nr. 4085

Lage

Umfeld

Erschliessung
offentlicher Verkehr

19.01.2026 | Version 002

Der Projektstandort befindet sich im Stden der Gemeinde Lohn-Ammannsegg angrenzend
zur Gemeinde Batterkinden (BE).

O

Abbildung 3: Ubersicht Lohn-Ammannsegg mit Projektstandort (roter Kreis) (Quelle: Geoportal Kt. So-
lothurn, eigene Erganzung)

Ostlich der Bahngleise finden sich vorwiegend Gewerbebetriebe sowie direkt westlich vom
Projektstandort eine Zahnarztpraxis, ein Kosmetikstudio und Wohnnutzungen. Einkaufsmaég-
lichkeiten sind mit dem Denner (Entfernung ca. 140 m) und der Landi (Entfernung ca. 250 m)
im ndheren Umfeld vorhanden. Zudem sind entlang der Solothurnstrasse auch eine Bank und
ein Coiffeursalon vorhanden.

Der Bahnhof Lohn-Luterkofen liegt lediglich ca. 55 m vom Projektperimeter entfernt und ist
zu Fuss innerhalb von einer Minute erreichbar (vgl. Abbildung 4). Mit der RegioExpress-Linie 5
der RBS gibt es an Werktagen tagstiber 4 Verbindungen pro Stunde in Richtung Solothurn
(Fahrzeit: 8 min) und Bern (Fahrzeit: 28 min). Werktags ab 20.00 Uhr und am Wochenende
fahrt der RE5 zweimal pro Stunde je Richtung.

Die Bushaltestelle Lohn-Literkofen, Bahnhof wird zudem im Halbstundentakt durch die Bus-
linie 3 (via Solothurn in Richtung Bellach, Breitenfeld) sowie im Stundentakt durch die Buslinie
B885 und B886 (jeweils in Richtung Schnottwil, Post) bedient.

Aufgrund dieses OV-Angebots liegt der Projektstandort in der OV-Glteklasse B (gute Er-
schliessung durch den 6ffentlichen Verkehr).
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Abbildung 4: OV-Haltestellen und OV-Guteklasse mit Projektstandort rot umrandet (Quelle: Geoportal
Kt. Solothurn, eigene Erganzung)

Motorisierter Uber die Bibernbachstrasse ist die Solothurnstrasse (Kantonsstrasse, Typ Hauptverkehrs-

Individualverkehr

strasse) direkt erreichbar. Der nachstgelegene Autobahnanschluss Kriegstetten liegt rund 14

min Fahrzeit entfernt.

3. Bedarfsermittlung Parkierung

3.1.  Abstellplatze motorisierter Verkehr

Baureglement Gemaéss § 12 Abs. 1 des rechtsgiltigen Baureglements der Einwohnergemeinde Lohn-Am-
mannsegg sind fur Mehrfamilienhauser folgende Anzahl an Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
zu erstellen:

19.01.2026 | Version 002

bis 2 V2 Zimmerwohnungen 1 Abstellplatz pro Wohnung
bis 4 %2 Zimmerwohnungen 2 Abstellplatze pro Wohnung
bis 7 Zimmerwohnungen 3 Abstellplatze pro Wohnung
Uber 7 Zimmerwohnungen 4 Abstellplatze pro Wohnung
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Zuséatzlich sind 10% vom Total als Besucherparkplatze zu erstellen. Berechnete «Teilabstell-
platze» werden auf den nachsten ganzen Abstellplatz aufgerundet.

In begrindeten Fallen kann die Baubehérde Abweichungen von den Bestimmungen gemass
§ 12 Abs. 1 dieses Reglements bewilligen.

Bei Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben gelten die Richtwerte geméss Anhang Ill KBV bzw.
der jeweiligen Norm des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS-Norm 40 281 Parkieren — Angebot an Parkfeldern fur Personenwagen):

= Industrie, Gewerbe
Personal: 1 AP pro 100 m? GF
Besucher: 0.2 AP pro 100 m? GF

= Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe (z.B. Bank, Pos, Arzt, Coiffeur usw.)
Personal: 2 AP pro 100 m? GF
Besucher: 1 AP pro 100 m? GF

= Ubrige Dienstleistungsbetrieb (z.B. Versicherung, Anwaltskanzlei, Ingenieurbiro usw.)
Personal: 1 AP pro 100 m? GF
Besucher: 0.5 AP pro 100 m? GF

Im Vergleich zum Baureglement sieht die KBV fir Wohnnutzungen mit 1 AP pro 100 m? GF
oder pro Wohnung und zusatzlich 10 % fur Besucher eine deutliche geringere Anzahl an Au-
toabstellplatze vor.

Die mit diesen Richtwerten ermittelte Anzahl Abstellplatz entspricht in der Regel, unabhangig
vom Standort-Typ, dem erforderlichen Angebot. Jedoch lasst die VSS-Norm 40 281 fir spezi-
elle drtliche Verhaltnisse oder spezielle Wohnformen Abweichungen zu. Fir Nicht-Wohnnut-
zungen sind hingegen in der Norm explizit Reduktionen vom Richtwert aufgrund des
Standorttyps (OV-Erschliessung und Anteil Langsamverkehr) vorgesehen.

Mit einer Bedienungshaufigkeit der RBS von 4 Verbindungen je Richtung liegt ein Standorttyp
C vor (Annahme: Anteil Langsamverkehr <25%) vor. Somit sind bei Nicht-Wohnnutzungen 50
bis 80% vom Richtwert zu erstellen.

Die Ndhe zum Bahnhof Lohn-Literkofen stellt ein wesentlicher Standortvorteil fir den Pro-
jektstandort dar. Mit den direkten Verbindungen nach Solothurn und Bern im Viertelstunden-
takt ist der Standort insbesondere fur Pendler sehr attraktiv. So kénnen die Zentren von Bern
und Solothurn mit dem OV schneller erreicht werden als mit Auto. Diese gute Erschliessung
durch den 6ffentlichen Verkehr wird in den Wohnzonen der Gemeinde daneben fast nirgends
erreicht. Zudem ist auch eine relativ gute Nahversorgung vorhanden. Diese speziellen ortli-
chen Verhéltnisse sollten u.a. auch im Sinne der Steuerung des Modalsplits berlcksichtigt
werden. Daher wird eine Reduktion des Angebots an Autoabstellplatze auf 70 bis 90 % des
Richtwerts gemaéss Anhang Il KBV bzw. der VSS-Norm 40 281 als zielfihrend erachtet.
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Fur die Wohnnutzung sind basierend auf dem Wohnungsspiegel (vgl. Tabelle 1) nach rechts-
glltigem Baureglement folgende Anzahl an Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen:

Wohnungstyp Anzahl Bewohner Besucher
2.5 Zi Whg. 15 15 AP 1.5 AP
3.5-4.5 Zi Whg. 38 76 AP 7.6 AP
Total Wohnen 91 AP 10 AP

Tabelle 2: Berechnung Anz. Abstellplatze fur Motorfahrzeuge fir Wohnnutzung nach Baureglement

Die effektive Nutzung der Gewerbeflachen ist noch nicht abschliessend bestimmt. Fur die
nachfolgende Berechnung der erforderlichen Anzahl an Abstellplatze wird von einer Auftei-
lung 50 % kundenintensive und 50 % Ubrige Dienstleistungsbetriebe ausgegangen. Damit
ergibt sich folgender Bedarf:

GF Personal Kunden
Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe 670 m? 13.4 AP 6.7 AP
Ubrige Dienstleistungsbetrieb 670 m? 13.4 AP 3.4 AP
Total Gewerbe (gerundet) 27 AP 11 AP
Total Gewerbe (Standorttyp C, 50-80%) 14 - 22 AP 6-9AP

Tabelle 3: Berechnung Anz. Abstellplatze fur Motorfahrzeuge fur Gewerbeflachen nach Anhang Ill KBV

Nach Berechnung gemass Baureglement und KBV sind somit 121 bis 132 Abstellplatze fir Mo-
torfahrzeuge zu erstellen.

Wie oben erlautert, wird eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze aufgrund der Standortqua-
litaten als zielfUhrend erachtet (auf 70 bis 90% des Richtwerts gemass KBV). Somit ergibt sich
fur die Wohnnutzung folgender Bedarf an Abstellplatze:

Bewohner Besucher
Wohnen nach KBV (53 Whg.) 53 AP 53 AP
Wohnen (70 bis 90% des Richtwerts gemass KBV) 38 - 48 AP 4-5AP
Gewerbe (Standorttyp C, 50-80%) 14 -22 AP 6-9AP
Total 52 -70 AP 10-14 AP

Tabelle 4: Berechnung Anz. Abstellplatze fir Motorfahrzeuge unter Berticksichtigung der Reduktions-
faktoren
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Unter Berticksichtigung der empfohlenen Reduktion fiir Wohnnutzungen sowie des Standort-
typs fur gewerbliche Nutzungen sind somit insgesamt 62 bis 84 Abstellplatze fir Motorfahr-
zeuge zu erstellen.

Gesamthaft sind gemass Projektplane 78 Abstellplatze vorgesehen. Dies entspricht dem Be-
darf unter Beriicksichtigung der Standortqualitaten.

3.2. Veloabstellplatze

Der Bedarf an Veloabstellplatz richtet sich nach der VSS-Norm 40 065 «Parkieren — Bedarfs-
ermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen».

Gemass VSS-Norm 40 065 ist fur Wohnnutzungen pro Zimmer 1 Veloabstellplatz zu realisie-
ren. In dieser Zahl sind die Veloparkplatze sowohl fir Bewohnende als auch Besuchende ent-
halten.

Fur die Gewerbeflachen gelten nach VSS-Norm 40 065 folgende Richtwerte:

= Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe (z.B. Bank, Pos, Arzt, Coiffeur usw.)
Personal: 1V-AP pro 100 m? GF
Besucher: 1.5 V-AP pro 100 m? GF

= Ubrige Dienstleistungsbetrieb (z.B. Versicherung, Anwaltskanzlei, Ingenieurbiiro usw.)
Personal: 1V-AP pro 100 m? GF
Besucher: 0.25 V-AP pro 100 m? GF

Sowohl fur Wohnnutzungen als auch fir das Personal von Dienstleistungsbetrieben sind als
Richtwert 70 % der Veloabstellpldtze als Langzeitparkplatze und 30 % als Kurzzeitparkplatze
vorzusehen. Fir Kunden der Dienstleistungsbetrieb dienen samtliche Veloabstellplatze der
Kurzzeitparkierung.

Gemass Wohnungsspiegel (vgl. Tabelle 1) kann von insgesamt 149 Zimmern ausgegangen
werden. Halbe Zimmer werden dabei nicht eingerechnet. Fur die Gewerbeflachen wird analog
zu den Motorfahrzeugen von 50 % kundenintensive und 50 % Ubrige Dienstleistungsbetriebe
ausgegangen.

Nutzung Total Langzeit- Kurzzeit-
parkierung parkierung

Wohnen 149 Zimmer 149.0 104 45
Personal Dienstleistungsbetrieb 1340 m? GF 13.4 9 4
Besucher kundenintensive DL 670 m? GF 10.0 10
Besucher tbrige DL 670 m? GF 17 2
Total 174 13 61

Tabelle 5: Bedarf an Veloabstellplatze nach VSS-Norm 40 065
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Beurteilung
Veloabstellplatze

Gesamthaft sind gemass Projektplane 170 Veloabstellplatze vorgesehen. Die Berechnungen
zeigen einen Bedarf von 174 Veloabstellplatzen. Damit wird der Bedarf in etwa erfillt. Im Rah-
men des Baugesuchs sind die Berechnungen aufgrund der detaillierten Angaben (Flachen und
Nutzungen) nochmals zu Gberprifen.

Insgesamt sind 70 Veloabstellplatze oberirdisch und 100 Veloabstellplatze unterirdisch ange-
ordnet. Die unterirdischen Abstellplatze sind dabei nur fiir die Langzeitparkierung geeignet.
Soweit die Abstellplatze Uberdacht sind, kénnen die oberirdischen Abstellplatze sowohl far
die Kurzzeit- als auch die Langzeitparkierung genutzt werden, insbesondere fiir das Personal
der gewerblichen Flachen. In diesem Sinne wird die Aufteilung der Veloabstellplatze als ziel-
fihrend erachtet.

4. Mehrverkehr

Verkehrserzeugung

Auswirkungen
Mehrverkehr

Gemass VSS-Norm 40 283 «Parkieren; Verkehrsaufkommen von Parkierungsanlagen von
Nicht-Wohnnutzungen» kénnen bei Dienstleistungsbetrieben pro Parkfeld von 2.6 Fahrten
pro Tag bzw. 3.3 Fahrten pro Werktag (Mittelwert) ausgegangen werden. Die VSS-Normen
geben kein spezifisches Verkehrspotenzial fir Wohnnutzungen an. Basierend auf Erfahrungs-
werten wird eine Verkehrsaufkommensrate von 2.5 bis 3.0 Fahrten pro Parkfeld und Tag ge-
schatzt. Ca. 2/3 der Abstellplatze dienen der Wohnnutzung. Somit ergibt sich im Mittel fur alle
Abstellplatze 3 Fahrten pro Tag. Fir die geplanten 78 Abstellplatze ergibt sich somit ein Ver-
kehrsaufkommen von 234 Fahrten pro Tag.

Uber die Bibernbachstrasse ist das Areal direkt an das Ubergeordnete Strassennetz (Solo-
thurnstrasse) angeschlossen. Von dort aus verteilt sich der Verkehr in Richtung Norden (So-
lothurn) und Stden (Bern) sowie in untergeordnetem Rahmen in Richtung Westen (Liter-
kofen-Ichertswil, Schnottwil, Lyss). Direkt nérdlich der Mindung der Bibernbachstrasse in die
Solothurnstrasse wurden an der Solothurnstrasse im Jahr 2020 Verkehrsmessungen durchge-
fuhrt (Messstelle Nr. 112). Gemass diesen Messungen kann fiir das Jahr 2020 von einem durch-
schnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von ca. 8800 Fahrten und einem durchschnittlichen
Werktagsverkehr (DWV) von ca. 9'400 Fahrten ausgegangen werden. Im Vergleich zu dieser
Verkehrsbelastung ist der Verkehr durch die vorgesehene Nutzung der Parzelle GB Nr. 4085
(ca. 120 Fahrten je Richtung pro Tag) nur marginal. Das Projekt fuhrt zu keiner signifikanten
Mehrbelastung des Strassennetzes.

5. Massnahmen

Massnahme: Sonder-
bauvorschriften

19.01.2026 | Version 002

Aufgrund der Standortqualidten ist eine Reduktion des Bedarfs an Abstellplatze fur Motor-
fahrzeuge angezeigt. Es wird daher zur Reduzierung des Autoanteils am Modalsplit empfoh-
len, eine Reduktion des erforderlichen Angebots an Abstellplatze fir Motorfahrzeuge in den
Sonderbauvorschriften aufzunehmen. Nachfolgend ist eine mogliche Formulierung aufge-
fuhrt:

Die nach Anhang Il Kantonale Bauverordnung (KBV) notwendige Anzahl Parkfelder ist fiir
Wohnnutzungen auf 70 bis 90 % der Richtwerte zu begrenzen. Die erforderliche Anzahl Park-
felder richtet sich somit nach Anhang Il KBV abziiglich 10 bis 30 %.
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Weitergehende
Massnahmen

Attraktive Infrastruktur
fur Velos

Carsharing

Mit der aufgefiihrten Reduktion wird auch ohne zusatzliche Massnahmen der Bedarf an Ab-
stellplatze das Angebot nicht Gberschreiten.

Wie bereits erlautert, ist eine Reduktion der Parkplatze auch ohne weitergehende Massnah-
men moglich. Unabhéngig davon, wird jedoch empfohlen folgende Massnahmen zu prifen:

Als Alternative zum motorisierten Individualverkehr ist neben dem guten OV-Angebot auch
ein attraktive Infrastruktur Velos bereitzustellen. Dazu kénnen auf dem Areal z.B. folgende
Massnahmen ergriffen werden:

= Ausreichende Anzahl an Abstellplatze, auch fiir Spezialvelos wie z.B. Cargo- und Lasten-
velos (mindestens 15 % der zu erstellenden Abstellplatze). Diese sind als Freiflachen (1.20
x 3.00 m) anzulegen.

= Bereitstellung von Lademadglichkeiten fir E-Bikes in den unterirdischen Veloraumen

Als flexible Alternative zum eigenen Auto kdnnte eine organisierte gemeinschaftliche Nutzung
eines Autos Uber Dritte organisiert werden. Alternativ kdnnen auch Anreize fir Personen oder
Betriebe geschaffen werden, ihr Privatfahrzeug zur Ausleihe zur Verfiigung zu stellen.

Fazit

Die Untersuchung zeigen, dass eine Reduktion des erforderlichen Angebots an Abstellplatze
von Motorfahrzeugen zweckmassig ist. Dazu sind auch keine weitergehenden Mobilitdtsmas-
snahmen erforderlich. Es wird empfohlen die Reduktion in den Sonderbauvorschriften zu ver-
ankern. Der prognostizierte Mehrverkehr durch die vorgesehene Nutzung auf der Parzelle GB
Nr. 4085 fuhrt zu keiner wesentlichen Mehrbelastung des Strassennetzes.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Manuel Bugmann

Oensingen, 19.01.2026

19.01.2026 | Version 002
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Gestaltungsplan ,Bibernbachstrasse GB Nr. 4085 mit Sonderbauvorschriften
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gsj architekten

Weissensteinstrasse 81, 4500 Solothurn

Aktennotiz

Objekt 305 WYS Wohniberbauung Lohn-Ammannsegg GB-Nr. 4085

Dokument1 Pepe und Philipp Wyss, Bibernbachstrasse 12, 4573 Lohn-Ammannsegg
Sitzung Besprechung Vorstudie mit Gemeinde

Datum, Zeit 18.08.2025 13:30 - 14:30

Ort Bauverwaltung Lohn-Ammannsegg

Traktanden 01. Vorstudie
02. Naturgefahrenhinweiskarte
03. Parkplatzreduktion
04. Nutzung, Bauweise
1 GB 4085
2 GB 416 (West)
05. Mittlerer Grundwasserspiegel
06. Anzahl Geschosse

07. Strassen-, Grenz- und Geb&udeabstande
08. Anmerkungen zum Entwicklungskonzept ESP
Bahnhof Lohn-LUterkofen

09. Weiteres Vorgehen

Teilnehmer Karin Thomann Bauverwaltung karin.thomann@lohn-ammannsegg.ch

Walter Gatschet Pras. Bauko.,Plako  gatschet@solnet.ch

Pepe Wyss Wyss Zaune pepe.wyss@zaeune.ch

Philipp Wyss Wyss Zaune philipp.wyss@zaeune.ch

Lukas KUmin gsj lukas.kuemin@gsj-architekten.ch

Nadja Lobsiger gsj nadja.lobsiger@gsj-architekten.ch
Verteiler Alle Teilnehmer

Benedikt Graf gsj benedikt.graf@gsj-architekten.ch
Unterlagen Werden an der Sitzung prasentiert.

01. Vorstudie

Die Vorstudie wird seitens gsj erlautert: die
baurechtlichen Rahmenbedingungen, die
stadtebauliche Analyse und Konzept werden
vorgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorstudie
der erste Schritt ist, das Potenzial des
Grundstlicks mit all seinen Rahmenbedingungen
wie Larmimmissionen, Strassen-, Grenz- und

gsj architekten Seite 1 von 4



Gebaudeabstanden etc. unter Bertcksichtigung
der stadtebaulichen Analyse zu ermitteln.
Aufbauend auf diesem wird in einem weiteren
Schritt der Gestaltungsplan mit
Sonderbauvorschriften, Planungsbericht und

Richtprojekt erarbeitet.
02. Naturgefahrenhinweiskarte
Gemass Naturgefahrenhinweiskarte liegt das Gemass Bauverwaltung ist dies der
Grundsttck im Bereich Uberflutungsgebiete. aktuelle Stand und wurds seither nicht
2007 hat ESP+Partner Vorabklarungen . Bereich meg Upbers'chwgmmungen, Im
durchgefuhrt. Sowohl fur den Biberenbach wie Rahmen des Ausbaus Bahnhof Lohn-
auch das Ischbéachli haben die Vorabklarungen  Luterkofen, wird der Bachdurchlass
keine weiteren Untersuchungen und keinen yergrossert, v "gﬁﬁncgew@ei?;?%%'iﬁrert
Handlungsbedarf (Ausnahme Notfallkonzept und  Gemass Herrn Gatschet sieht die
Unterhalt) ergeben. Eine kommunale Gefah- Gemeinde das grossere Problem eher
renkarte musste nicht erstellt werden. beim Biber. Evtl. Biberschutz prifen
und mit Amt fur Umwelt abklaren.
03. Parkplatzreduktion
Das Grundstuck liegt in der OV-Guteklasse B, fL,au’\tABﬁL%rnglemﬁrjt der Gemeinde gilt
. i _ 1 i ur ivienrtamiliennauser:
d.h.: die OV-Erschliessung ist gut. “bis 2.5 Zi-Whg: 1 PP / Wohnung
- bis 4.5 Zi-Whg: 2 PP / Wohnung
- bis 7 Zi-Whg: 3 PP / Wohnung
- Uber 7 Zi-Whg: 4 PP / Wohnung
Frau Thomann erklart, dass
grundsétzlich Reduktionen maéglich
sind, dies muss jedoch im Rahmen des
Gestaltungsplans angeschaut werden.
04. Nutzung, Bauweise

GB Nr. 4085

GB Nr. 416 West

05.

Gemass Zonenreglement sind in den Frau Thomann und Herr Gatschet
Erdgeschossen DL- und Gewerbenutzungen erlautern, dass das Zonenreglement
anzusiedeln. Dies steht im Widerspruch zum Entwicklungsschwerpunkt steht. D.h.
Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof Lohn- Im EG ist grundsétzlich .
Luterkofen, welches auf dem Grundslck GB Nr.  Gewerbenutzung vorzusehen. Uber
4085 reine Wohnnutzung vorsieht. eine mdgliche Abwsichung bzw.

Reduktion der Gewerbeflache sowie
eine mogliche Umverteilung (bendtigte
Gewerbeflache nur im Gebaude gegen
die Biberbachstrasse) kann nur die
Planungskommission entscheiden. Herr
Gatschet merkt an, dass der Bedarf
der Gemeinde an neue Wohnungen
gross ist und neue Wohnungen
bendtigt werden.

Gemass Entwicklungsschwerpunkt ist der Seitens Gemeinde wird erlautert, dass
westliche Teil des Grundstticks 416 (Wyss gjse%rr‘éggftgtch aktuell der Arbeitszone
Z&une) ebenfalls fir Wohnnutzung vorgesehen.  Grisplanungsrevision umgezont

werden musste. Zurzeit ist darauf keine
Wohnnutzung erlaubt.

. ) . - . Frau Th : f hi
Fur die Gebruder Wyss ist es wichtig zu wissen, d{g“Bau‘;g”ri‘ngtme;gg";fe“wéﬂéﬁis;ne

ob das Grundstlck umgezont wird. Die Entscheidungen fallen kann. Es kann
Gebaude auf Parzelle 416 unmittelbar an der jedoch eine Anfrage an den
Grenze zum Grundsttick 4085 sind teilweise ca. ~ Semeinderat eingereicnt werder, um
55 Jahre alt und es werden die nachsten Jahre  §as Grundstick in naher oder ferner
Erneuerungsarbeiten anfallen. Es stellt sich Zukunft umzuzonen.

deshalb die Frage, wie dabei vorgegangen wird.

Ist in diesem Bereich Wohnen geplant, kann sich

die Firma Wyss Z&une AG vorstellen, dass sich

die Firma kiunftig auf der Ostseite des

Grundstlucks 416 konzentriert.

Mittlerer Grundwasserspiegel

gsj architekten

Die Unterlagen zum Mittlere Die Gemeinde informiert, dass sich der
Grundwasserspiegel werden zurzeit besorgt. ;/'&t;'aerfm%madnwaﬁfésepnf%Z'hmof
Erste Infos aus der Erfahrung des hohen Hauses i aner als angeﬁommen erwies.

wurden bereits eingearbeitet.
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06. Anzahl Geschosse - -
Gemass Zonenordnung gilt: Im Rahmen eines Dies wird von der Planungskommission
Gestaltungsplans kann von der Geschosszahl ~ @nhand des Richtprojekis entschieden.
abgewichen werden.

07. Strassen-, Grenz- und Geb&udeabstande

08.

Gemass Erschliessungsplan gilt:

Gegen die Bibernbachstrasse gilt ein
Strassenabstand von 6m, gegen den Bach ein
Achsabstand von 7.5m (falls Grenzabstand
grosser ist als Bachabstand, gilt der
Grenzabstand). Gegen den geplanten Weg gilt
ein Strassenabstand von 2m.

Die Strassen-, Grenz- und Gebaudeabstande
werden anhand des folgenden orientierenden
Schemas erlautert. So auch die Praxis des
Kantons: Wird der Gebaudeabstand im Rahmen
eines Gestaltungsplanes unterschritten, folgt
dann keine Zusammenrechnung der
Gebaudelangen und -breiten fur die Bemessung
des Grenz- und Gebaudeabstands, wenn die
Unterschreitung des Gebaudeabstandes
maximal 1/3 betragt.

gibernve

Anmerkungen zum Entwicklungskonzept ESP
Bahnhof Lohn-Literkofen

Gemass Gemeinde sind die Strassen-
Grenz- und Gebaudeabstande korrekt.
Die genaue Wegfuhrung des Weges
muss im Rahmen des Bauprojekts
geregelt werden.

Die Praxis des Kantons wird seitens
Gemeinde ebenfalls bestatigt.

gsj architekten

Die wichtigsten Punkte des
Entwicklungskonzepts werden erl&utert.

- Bahnhof: Gemass Gemeinde ist der
Bahnhof auf Kurs. Sowohl RBS als
auch Gemeinde sind daran.

- Renaturierung Biberenbach: Diese
wird aktuell nicht geplant. Da der
Biberenbach an der Kantonsgrenze ist,
musste die Gemeinde Béatterkinden
auch involviert sein. Batterkinden hat
jedoch nicht das Interesse, etwas zu
machen/investieren, da die Gemeinde
weiter sudlich konzentriert ist.
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09. Weiteres Vorgehen

Sowohl Frau Thomann als auch Herr Gatschet
beurteilen die Vorstudie positiv.

Am 19.08.25 findet die nachste
Planungskommissionssitzung statt. Herr
Gatschet wird am Ende der Sitzung die
Planungskommission informieren, dass auf dem
Grundstlck eine Vorstudie in Bearbeitung ist.
Weiter wird besprochen, dass die Architekten
die Vorstudie in einer nachsten Sitzung der
Planungskommission vorstellen werden. (2
Varianten: 1: reine Wohnnutzung, 2. Gewerbe +
Wohnen)

Solothurn, 21. August 2025

Nadja Lobsiger

gsj architekten

gsj architekten ag

Weissensteinstr. 81
Andrea Stampfli

dipl. Arch ETH sia

4500 Solothurn

Fabian von Gunten
Bauleiter, dipl. Techniker HF

032 624 50 50

Lukas Kimin
Bauleiter, dipl. Techniker HF



Gestaltungsplan ,Bibernbachstrasse GB Nr. 4085 mit Sonderbauvorschriften
Raumplanungsbericht

G.10 Aktennotizen Planungskommissionssitzungen

gsj architekten ag

































Gestaltungsplan ,Bibernbachstrasse GB Nr. 4085 mit Sonderbauvorschriften
Raumplanungsbericht

G.11 Aktennotizen Besprechung Bauverwaltung und ARP

gsj architekten ag Version 01
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Weissensteinstrasse 81, 4500 Solothurn

Aktennotiz

Objekt 305 WYS Uberbauung mit Wohnen, Gewerbe und DL
Bibernbachstrasse, Lohn-Ammannsegg, GB Nr. 4085

ATl P2 Wyss Immobilien AG, Lohn-Ammannsegg

Sitzung Besprechung Amt fir Raumplanung ARP

Datum, Zeit 22.01.2026 13.30 — 15.00 Uhr

Ort Amt fur Umwelt, Werkhofstrasse 5, Solothurn

Traktanden 01. Ausgangslage und Vorstellung Projekt, GP mit SBV
und Planungsbericht
Grundwasser, Terrainanhebung

Amt fur Umwelt

GP: Vordach Haus A
GP: Feuerwehrzufahrt
SBV: §9 Kleinbauten
Interessensabwagung

o s W N =

02. Vorstellung Geologie

Geologie, Baugrundmodell
Hydrogeologie
Berechnung

N wih

Rammsoniderung

03. Weiteres Vorgehen

Teilnehmer Anja Ruckstuhl ARP Anja.ruckstuhl@bd.so.ch
Selina Bleuel Gemeinde Lohn-Ammannsegg  kontakt@selinableuel.ch
Benedikt Graf gsj benedikt.graf@gsj-architekten.ch
Andrea BUrki gsj andrea.buerki@gsj-architekten.ch
Nadja Lobsiger gsj nadja.lobsiger@gsj-architekten.ch
Verteiler Alle Teilnehmer
Pepe Wyss P2 Wyss Immobilien AG pepe.wyss@zaeune.ch
Philipp Wyss P2 Wyss Immobilien AG philipp.wyss@zaeune.ch
Lukas KUmin gsj lukas.kuemin@gsj-architekten.ch
Laura Infantino gs laura.infantino@gsj-architekten.ch
Unteﬂagen Wurden am 19.01.26 per

Mail versendet.

gsj architekten Seite 1 von 3



01.

Ausgangslage und Vorstellung Projekt

.1 Grundwasser,
Terrainanhebung

.2 Amt far Umwelt

.3 GP: Vordach Haus
A

4 GP:
Feuerwehrzufahrt

.5 SBV §9 Kleinbauten

.6 PB:
Interessensabwagung

gsj architekten

Die Besprechung dient der Vorinformation far
das ARP Uber das Projekt und zur Aufnahme von
Inputs und Anpassungen fur die
Weiterbearbeitung.

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
und der Planungsbericht werden seitens gsj

vorgestellt.
Das Grundstlick befindet sich im Seitens ARP wird empfohlen, im
Gewasserschutzbereich Au. Der mittlere Planungsbericht ein Kapitel Uber das

- h . Terrain abzuhandeln, in welchem das
Grundwasserspiegel liegt oberflachennah, bzw.  massgebende Terrain neu gesetzt

nur ca.1.35m unter dem gewachsenen Terrain. wird. Ab diesem neuen massgebenden
Es wird alles unternommen, was baurechtlich Terrain kann dann 1.20m aufgeschdttet

T . ! - : Al werden.
moglich ist, um die Gebaude so Welt als mdéglich Das ARP wird dies in der Vorprafung
aus dem Grundwasser zu heben: abklaren und Stellung dazu geben.

- Anhebung Erdgeschoss und Terrain Uber
Einstellhalle um 1.20m ab massgebendem
Terrain. (Uber 1.20m wlrde UG und Einstellhalle
als anrechenbares Geschoss angerechnet).

- Uberdeckung Einstellhalle 30-50cm anstelle
der von der Gemeinde geforderten 100cm (mit
Gemeinde bereits besprochen. Diese Flache
darf dann nicht an die Grunflache angerechnet
werden)

- Parkplatzreduktion (dazu wurde vom
Verkehrsplaner ein Mobilitatskonzept erstellt)

Das Projekt wurde am 21.01.26 mit dem AfU Gemass AfU gilt: Grundsétzlich dart

; - : nicht unter den MGW gebaut werden.
besprochen. Dieses schatzt die oben genannten A snahmen kannen jedoch bewilligt

BemuUhungen, damit die Geb&ude so weit als werden, wenn eine

moglich aus dem Grundwasser gehoben Interessensabwagung mit begrindeten

werden Argumenten stattgefunden hat.

. Argumente, die fur einen Einbau

sprechen:
- Gemeinde fordert unterirdische
Parkierung
- Gemeinde will auf dieser Parzelle
verdichten.
- Schutzraum im UG
- Das Wasser auf dem Grundstick
bildet ein seitlicher Grundwasserstrom
und wird nicht fur Trinkwasser genutzt.
Es ist nur limitiert nutzbar.

Mit den oben besprochenen
Argumenten und da das Grundwasser
an diesem Bereich nur limitiert nutzbar
ist, wird eine Ausnahme fUr den Einbau
unter den MGW in Aussicht gestellt.

Das ARP erklért, dass das Vordach
nicht als «Baufeld 1-geschossig»
definiert werden soll, sondern als
«Bereich Vordach».

Die Feuerwehrzufahrt soll im GP
ersichtlich sein.

Das ARP empfiehlt, nicht von
Kleinbauten, sondern Nebenbauten
wie Velountersténde, Container etc. zu
sprechen. Weiter soll auch keine
Flache dazu definiert werden.

Das ARP weist darauf hin, dass nebst
den offentlichen Interessen auch die
privaten (Nachbarn) behandelt werden
missen -> gsj wird dies noch
ergénzen
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02. Weiteres Vorgehen

gsj wird die besprochenen Punkte im GP, SBV Gemass ARP wird der

A Bearbeitungsstand aller Dokumente
\lj\?dtPB eTrgar]zeh. vor Eingabe zur Vorprifung als
eiere lermine: , . umfassend und mit kleineren
- 17.02.26 Behandlung GP in Plako flr Antrag an  Anpassungen als volistandig beurtsilt.
GR Die Dokumente kdnnen aus Sicht ARP
- 16.03.26: Behandlung in GR fur nach Antrag Plako und Beschluss GR

Verabschiedung zur kantonale Vorprifung ARP o A anneedg 20 veron "9

Solothurn, 10.02.26

Nadja Lobsiger
gsj architekten

gsj architekten ag Weissensteinstr. 81 4500 Solothurn 032 624 50 50

Andrea Stampfli Fabian von Gunten Lukas Kdmin
dipl. Arch ETH sia Bauleiter, dipl. Techniker HF Bauleiter, dipl. Techniker HF
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