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Sonderbauvorschriften

I Aligemeine Bestimmungen § 7 Nutzungsmass IV. Gestaltung § 16 Energie I-
1 Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt 1 Im Sinne einer sparsamen und umweltschonenden
§1 Zweck sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen und der in § 12 Architektur Energienutzung werden mit dem Gestaltungsplan erhéhte

1 Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist Teil des
regionalen Entwicklungsschwerpunktes und dient einer
gemischten, dichten Nutzung mit hoher stéddtebaulicher
Qualitat in direkter Nahe zum QV.

Das stadtebauliche Konzept erméglicht eine fur das Quartier
masstébliche Uberbauung und eine Verzahnung des neuen
Siedlungssrandes mit Freiraum und Landschaft.

Der Larmproblematik entlang der Bibernbachstrasse soll

den Baubereichen geltenden max. Baumassen.

2 Die maximale Gebaudelange wird durch die definierten
Baubereiche geregelt.

3 Die maximale Uberbauungsziffer (UZ) fur den
oberirdischen Anteil betragt 42 %. Dies ergibt sich aus der
Grosse der Baufelder.

1 Dachform / Dachbegriinung

Die Flachdacher sind extensiv zu begrinen, sofern sie nicht
fur energetische Massnahmen wie z.B. PV-Anlage oder
Warmwasseraufbereitung genutzt werden.

2 Terraingestaltung
Das Erdgeschoss (Hochparterre) und das Terrain zwischen

Anforderungen gestellt. Neubauten mussen so erstellt
werden, dass mindestens 50% des zuldssigen Warmebedarfs
fur Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

2 Mindestens die Halfte der Dachflachen der Hauptbauten
sind fUr Solaranlagen zu nutzen. Die Anlagen haben sich
unauffallig in die Dachlandschaft und ins Dach zu integrieren,
und sind so auszubilden, dass negative Einflisse (u.a.
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priméar durch Stellung und Form der Gebaude 4 Die maximale Uberbauungsziffer (UZ) fur die den neuen Bauten Uber der Einstellhalle ist aufgrund des Blendwirkung) auf die Nachbarschaft vermieden werden.
entgegengewirkt werden. Unterniveaubauten betragt 64 %. hohen Grundwasserspiegels anzuheben, so dass das EG auf
. 462.95 m (+20 cm /-20 cm) zu liegen kommt. 3 Die Elektromobilitat ist in gentigender Anzahl an
§2  Geltungsbereich § 8 Grenz- und Gebaudeabstinde V?/ﬁﬁg?ﬁg:ggﬁgﬁ%i Egtilgléztelnm Rahmen des Baube- Ladestellen zu gewahrleisten.
1 Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten 1 Bei : : - Cy
. : . : ‘o : ei Unterschreitung gesetzlicher Abstande sind im 17 Kommunale Uferschutzzone Biberenbach
fclﬁég@? im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Geltungsbereich keine dinglichen Rechte notwendig. Die 3 Grinflichenziffer s +148%0- 47778 m M +15300- 47825 m0M. +14890- 477 78 M +148%0= 47778 MM
' Ejngaltung dergrenéatbustlidnde gegeg,UbEer Ricltht q Auf Grund der Anhebung des Terrains , bzw. der 1 Die kommunale Uferschutzzone kann im Sinne einer = 1 =2
i einpezogenen Grundstucken sowie ale Einnaltung aer Untergeschosse betragt die ErdtUberdeckung Uber der Gewasseraufwertung als Ganzes in die g B E 2 2 5
§3  Stellung zum Bau- und Zonenreglement Vorschriften der Solothurnischen Geb&udeversicherung Einstellnalle 30-50cm. Diese Flache kann nicht an die Umgebungsgestaltung miteinbezogen werden, Im g - i
1 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes (SGV) ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Grunflachenziffer angerechnet werden. Die Griinflachenziffer Vordergrund steht die Verbesserung der bestehenden g - <, | g % I
bestimmen, gelten das Bau- und Zonenreglement der mi , , , muss ausserhalb dieser Flache erreicht werden. Gewasser- und Uferstrukturen (u.a. verbesserte Breiten- und o = o 8 _< 2 Q = T =
Gemeinde Lohn-Ammansegg sowie einschlagiges Bis zu einer maximalen Unterschreitung des Dabei kdnnen Schotterrasenflachen fur Feuerwehrzufahrten Tiegfenvariabilitat). 8 ~ © e p o~ L)
Ubergeordnetes Recht. Gebaudeabstandes von 1/3 mussen die Gebaudelangen und angerechnet werden. Gartengestalterische Aspekte und Zugange zum Wasser = . = ﬂ _< 7 % ;
- breiten fur die Bemessung der Geb&ude- und i 5 f In di - : =
. . .. . .. ordnen sich der Gewdasseraufwertung unter. In diesem = = ; I s 102940 463,24 1 = = = =
§4 Richtprojekt Grenzabstande nicht zusammen gerechnet werden. 4 Umgebungs- und Begriinungsplan Kontext notwendige bauliche Massnahmen beschranken sich - 0.000= 46245 m.o. 8 modh = { 777777777 Mo.170- ad2.78[{.um 8 8 T 3 L%z
: . : . Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist mit einem auf ein Minimum. berlicksichtigen natiirliche Baumaterialien e e | P e G 88— — = miii z S T i
! Das Richtprojekt, Planungsbericht Anhang G. 1 (gsj § 9 Nebenbauten separaten Umgebungs- und Begrinungsplan die definitive und faaen sich harmonisch ingGewésserbild ain. Die ﬁ?"fefafiev_"‘__ 2, _ o= seortt N _38s=s5011mu 0= 450 ;- e I S DE— - IS 2doozssesomant | Gl _ B3] - - Juansmanan
architekten ag) bildet das stadtebauliche Grundkonzept und : g [ AEWAS eI = 815 2= 8o
i ’ i i 1 . ; 5 Gestaltung der Umgebungsbereiche festzulegen. bestehende Uferbestockung wird in die Gestaltung 215 ML 83 S
dient als Grundlage fur den vorliegenden Gestaltungsplan mit Es kénnen Nebenbauten wie Velounterstande, Insbesondere ist die Gestaltung der Beaeanunasraume inkl > Sl 'g Wil € 3 25 I
Sonderbauvorschriften bzw. fiir die sinngeméasse Umsetzun Containerplatze, etc. im Rahmen der tbrigen baupolizeilichen S . 9 gegnung M. miteinbezogen, kann aber im Sinne der Gewasseraufwertung 5 8ia N 25
9 9 Aufenthaltsflachen, Spiel- und Sitzgelegenheiten aufzuzeigen Schnitt I-1 1:500 Schnitt 11-11 1:500
im Baubewilligungsverfahren. Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten ' : bei Notwendigkeit gerodet werden. In diesem Falle ist eine ' :
Baubereiche zugelassen werden, nicht aber in der 5 Fassadengestaltun Wiederherstellung der Bestockung mit einheimischen
kommunalen Uferschutzzone. Fa g | g Rich ok e eal Ufergehdlzen vorgesehen. Die gestalterischen und baulichen
" Nutzung Und Baubereiche Dle Fassader]gesta'tung des |'C tSprOJe ts mit der vertikalen Massnahmen sind im Zuge des kommunalen
: . _ Gliederung gilt als richtungsweisend. Baubewilligungsverfahren zu detaillieren und vom Bau- und
§5 Art der Nutzung M. Erschliessung und Parkierung Justizdepartament (Amt fur Umwelt) zu prifen.
1 Die Art der Nutzung entspricht den Bauvorschriften der § 10 Erschliessung § 13 Abfallentsorgung
Zentrumszone Bahnhof ZZ. Es sind Mischnutzungen gemass Die Verkeh hii ng mit Zu- /Weafahrt der Einstellhalle | Die Abfallentsorgung erfolgt Gber Container. Die genaue E essm
Zoqen!’eglement der Gemeinde LOhn-Ammansegg §22 1erf|§|gte;bedresrﬁrggstleeﬁggdgn Sliralésénnegtz von der ! Lage des Containerstandorts ist im Baugesuch aufzuzeigen_ VI- SChlUSSbeStlmmungen +14.830= 477.78 m.U.M. 300_ 478.25m.0M. -
zulassig. Bibernbachstrasse Abwelch 5
' § 18 Abweichungen
Gé@gﬁg?ﬂg'%ﬁ‘eﬁéﬁég&Sgesbba‘;ﬂgb”‘;g %asE%guitgrﬁr?quG 2Der im Erschliessungsplan eingetragene Fussweg entlang V. Umwelt 1 Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren Losung
Sowie Wohnnutzuna vom 2. 25 OG ZUlASS e der ¢stlichen Grenze zu GB Nr. 416 ist offentlich zugénglich. . Abweichungen vom Gestaltungsplan und einzelnen
g e 9 Dieser ist zugleich die Fusswegverbindung zu Baukoérper C. § 14 Larmschutz Bestimmungen der Sonderbauvorschriften genehmigen,
3 - ist ie ei 4 - , , , 1 Die Larmschutzanforderungen fur das Gestaltungs- sofern die Zielsetzung des Gestaltungsplans dadurch nichtin ‘
W@hiﬁﬁtgﬁﬁbeErg%hg%Bz&éCS;?t Je ein Gebaude mit s Die Fusswegverbindung von der Bibernbachstrasse zum plangebiet richten sich nach Ert 31 LSV. Es gelten %ie Frage gestellt wird und die 6ffentlichen oder schiitzenswerten
g : g. Bauk('jrper B erfO|gt westlich entlang der GrUndStUCkSgrenze. |mmiSSionSgrenZW6rte der Empflnd“ChkeltSSthe ES 1. privaten Interessen gewahrt bleiben. ;‘i ) Al '
§ 6 Baubereiche § 11 Parkierung 2 Fur die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) § 19 Inkrafttreten z e e - - 0 = = T T R N I - %lé B ﬁ """ T e
A . . geméss Larmschutzverordnung (LSV) ist im Rahmen des 1 T e H T Qlg zz2 0 e - 2z
1 Die Baubereiche durfen unter Vorbehalt von Absatz 2 und ! Fur die Bewohnenden und die Gewerbe- und Dienst- Baubewilligungsverfahrens der Nachweis gemass SIA 181 SDe(; Ggstaltungﬁp}?n (St|t';Jtat|onhs%an Ur':d- durch d 2 2z - °° 818
3 nicht tberschritten werden leistungsflachen der Baufelder A, B und C ist eine «Schallschutz im Hochbau» zu erbringen onderbauvorschriften) tritt nach Genehmigung durch den - s e Ansicht 111 1:500
2 v, do Gebaug .'I (oberirdisch) d gemeinsame Einstellhalle zu erstellen. ' geg|ehrungsrat rg|t dehrl PUb"k?t'OE dteil i Kraft |Ansicht | 1:500 '
orspringende Gebé&udeteile (oberirdisch) der 3 s , . , enehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
Mehrfamilienhauser, welche maximal 1.2 m tief sind, durfen 2 Die Anzahl und Anordnung der Parkpléatze wird im S%ﬁ%ﬁg?ggﬁiﬁjﬁgl“('gfg)(é& lgtrsztgl|t|g||qe|0h mit den
uber das Baufeld hinausragen (z.B.Balkone, Vordacher, Baubewilligungsverfahren definitiv festgelegt. Massgebend '
Hauseingang). far die Berechnung ist Anhang Il der kantonalen o § 15 Grundwassereinbau
3 Untergeschosse durfen innerhalb des Ge|tungsbereichs BaUVerordnUng (KBV) Dle nOtW(()andlge Anzahl Parkfelder ist fur
Uber die Baubereiche hinausragen. Wohnnutzungen auf 70 bis 90 % der Richtwerte zu . 1 Mit dem Baugesuch ist ein geologisches Gutachen
4 |m Baubereich A B und C ist ie ein neuer Hauotbau mit begrenzen. Die erforderliche Anzahl Parkfelder ro|chtet sich einzureichen.
: J P somit nach Anhang Ill KBV abzuglich 10 bis 30 %. )
max. 5 Vollgeschossen zu erstellen. Lo . +15.300= 478.25 m.i.M. +14.8302 47778 MM, +15.300= 478.25 m.i.M.
3 Die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle erfolgt Gber den im ® Das Erdgeschoss u. Terrain uber Eln-SteHhaHe soll um 11 A £
® Ein zusatzliches niCht an.reChenpar.eS AttikageSChOSS Uber Gestaltungsplan gekennzeichneten Bereich. Die Lage und max.1.20m ab maSSgebendem Terrain angehOben werden. i HH\HHHH'H ﬂm ‘"ﬂ'“'" ‘"ﬂ""" ‘"ﬂ'“'" lﬁm"" W
dem 4. Obergeschoss Ist nicht zuldssig. Grosse istim Baugesuchsverfahren aufzuzeigen. 3Fur den Einbau unter den mittleren Grundwasserspiegel I T
. . (I
7 Technisch bedingte Dachaufbauten wie z.B. - . . , (MGW) ist mit dem Baugesuch ein Ausnahmegesuch — ’ R
Liftuberfahrten, Liftungsgerate, PV-Anlagen werden nicht an ¢ Besucherparkplatze konnen oberirdisch im einzureichen. il ‘ 2 :
die Fassadenhohe angerechnet, sofern sie mindestens um gekennzeichnten Bereich oder/und in der Einstellhalle ik { i T
das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zuriickversetzt %ngeordneg wer]gehn. Die %enaqe Lage istim 4Die Ausnahmen fir den Einbau unter den MGW bedingen m g g
sind. augesuchsverfanren auizuzeigen. die Einhaltung der «10%-Regel» (max. 10% Durchfluss- 0406= 46254 m M, *%“3\? +0.000= 462,95 m.{ 75| M\M 0221=46278maM. | . _ | |
- - - . ot A . hemmung im Querschnitt in der durchlassigen Schicht). ~Z 2 s . el I
8 Die +/-0.00 - Kote des Erdgeschosses (Hochparterre) liegt 5 Fur Fahrrader ist eine gentigende Anzahl Abstellfelder zu : . ; ; 2o \ P ——
auf 462.95 m.0.M. +/-0.20 m ? erstellen. Deren Anzahl und genaue Lage ist im Baugesuch Wenn dies nicht eingehalten werden kann, sind zusatzliche j g% L - _ |
aufzuzeigen. Massgebend fir die Berechnung ist Anhang Il Ersatzmassnahmen notwendig. BT L S
der kantonalen Bauverordnung. A o Ansicht IV 1:500

6 Mit dem Baugesuch ist ein Mobilitatskonzept einzureichen.



