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1. Ausgangslage

An der Gemeindeversammlung vom 14. Juni 2013 wurde die Motion ,neue Sporthalle” erheblich erklért. Die da-
raufhin vom Gemeinderat eingesetzte Arbeitsgruppe hat bei den Vereinen eine Umfrage durchgefihrt und die Resul-
tate ausgewertet. Aus diesen nutzerseitigen Rickmeldungen geht hervor, dass fir die Bedirfnisse der Vereine zu
knappe Turnhallenkapazitdten zur Verfugung stehen.

Mit der Machbarkeitsstudie "Neue Sporthalle" soll der néchste Abklérungsschritt fir den Beschluss der Gemeindever-
sammlung eingeleitet werden.

2. Aufgabenstellung / Zielsetzung

In der Gemeinde Lohn- Ammannsegg soll der Bau einer den Anspriichen der Gemeinde angepassten Sporthalle ge-
plant werden. Diese Anspriiche beinhalten sowohl die Bedirfnisse der Schule wie auch im Besonderen die Anforde-
rungen der Vereine.

Zu klaren sind mdgliche Standorte sowie die Grésse der zu realisierenden Anlage. Gleichzeitig sind die Synergien
mit den bestehenden Anlagen darzustellen.

In die Machbarkeitsstudie mit einbezogen werden soll auch die Option einer neuen Doppelturnhalle anstelle der ver-
langten Einfachturnhalle.

Anhand von Grobkostenschétzungen (+/- 25%) sollen so die Finanzierung und die Tragbarkeit von verschiedenen
Anlagegréssen beurteilt werden kénnen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen dienen der Gemeinde Lohn- Am-
mannsegg als Entscheidungsgrundlage fir den Neubau einer Einfachhalle respektive einer Doppelhalle.
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3. Mégliche Standorte

Innerhalb der Gemeinde Lohn- Ammannsegg ste-
hen fir die neu zu projektierende Sporthalle im
Grundsatz folgende mégliche Standorte zur Diskus-
sion:

A GB Nr. 339 C
Areal im Bereich des alten Kindergartens

B GB Nr. 339
Freiflache nérdlich der Laufbahn

C GBNr. 751 B

Areal 8stlich des Friedhofes

D GB Nr. 49 A

Areal nérdlich der Solothurnstrasse

Die Analyse potentiell bebaubarer Areale innerhalb
der Gemeinde hat gezeigt, dass weitere Standorte
aufgrund verschiedenster Parameter fir eine ndhe-
re Untersuchung nicht in Betracht zu ziehen sind.

Ausschnitt Situationsplan
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Heutige Nutzungen

Auf den zu prifenden Standorten sind heute fol-
gende Nutzungen vorhandenen:

A Areal des alten Kindergartens
Das Gebdude des ehemaligen Kindergartens
dient heute dem Musikunterricht.
Grundeigentimer ist die Gemeinde.

B Freiflache nérdlich der Laufbahn
Ungenutzte Grinflache
Grundeigentimer ist die Gemeinde.

C Areal 8stlich des Friedhofes
Ungenutzte Grinfléache
Grundeigentomer ist die Gemeinde.

D Areal nérdlich der Solothurnstrasse

Ungenutzte Grinfléache
Grundeigentimer ist die Gemeinde.

Ausschnitt Orthofoto mit Parzellengrenzen
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Fotodokumentation Standort A
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Fotodokumentation Standort B
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Fotodokumentation Standort C
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Fotodokumentation Standort D
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Grundlagen und Randbedingungen
Bau- und Zonenvorschriften

Die Planungsgebiete A-C liegen gemadss rechtsgil-
tigem Zonenplan der Gemeinde Lohn- Ammann-
segg in der Zone fur &ffentliche Bauten und Anla-
gen.

= Nutzung
In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
sind &ffentliche und éffentlichen Zwecken die-
nende Bauten und Anlagen gestattet.

Das Planungsgebiet D liegt gemdss rechtsgiltigem
Zonenplan der Gemeinde Lohn- Ammannsegg in
der Wohnzone W2 resp. Gewerbezone mit Wohn-
nutzung. Im Bereich der Gewerbezone gilt die Auf-
lage der Gestaltungsplanpflicht.

Fir die Umsetzung der neuen Sporthalle bedarf es

fur das Planungsgebiet D eine Umzonung, allenfalls
einen Gestaltungsplan.

Ausschnitt Zonenplan der Gemeinde Lohn- Ammannsegg
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Definition Hallenanforderungen

Fur die zukinftige Hallennutzung wurde der Bedarf
der Sportarten untersucht. Die bendtigten Spielfla-
chen setzen sich wie folgt zusammen:

»  Unihockey und Geréateturnen
* Handball und Volleyball

Weiter konnten in einer gemeinsamen Zwischenbe-
sprechung die notwendigen Spielfeldgréssen defi-
niert werden (Kleinfeld - 24 x 12 m oder Grossfeld
40 x 20 m). Es handelt sich hierbei um folgende
zwei Spielarten:

» Unihockey Entscheid: Kleinfeld
= Handball Entscheid: Kleinfeld

Gemdss der Zwischenbesprechung missen sémtli-
che gewinschten Hallennutzungen die Anforde-
rungen an eine regionale Wettkampfstétte erfillen.
Dies ist mit den nebenstehend abgebildeten Hal-
lendimensionen erfillt. Von einer nationalen/ inter-
nationalen Halle wird abgesehen.

Die GegenuUberstellung der Bedirfnisse zeigt, dass
fur die weitere Bearbeitung folgende zwei Hallenty-
pen zu betrachten sind:

» Einfachhalle 28.00 x 16.00 m
* Doppelhalle A 32.50 x 28.00 m

Da der Hallentyp "Doppelhalle B" die Anspriche an
den Spielfléchenbedarf nicht erfillt, wird dieser
nicht weiterverfolgt.

Layouts der unterschiedlichen Hallentypen nach BASPO
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Hallenkonzept - Einfachhalle

Entsprechend der Aufgabenstellung und den gel-
tenden Normen und Richtlinien ist in den nebenste-
henden Darstellungen das mégliche Hallenkonzept
fur eine Einfachturnhalle dargestellt:

» Einfachhalle fir Vereinsnutzung aber
auch for Schulsport geeignet
Hallenabmessung 28.00 x 16.00 m
Héhe i.L. = 7.00 m

Die weiteren Bestandteile der Einfachhalle sind:

= Eingangsniveau:
Zugangsbereich, bei Bedarf minimaler Zu-
schauerbereich mit Sicht auf Hallenbetrieb

=  Sportniveau:
Garderoben-, Duschen- und Toilettenanlagen
(2), Nebenrdume, Gerateraum, Technik

Die Gebdudehdhe (ab Sportniveau) betragt - je

nach Hallenhdhe und Dachkonstruktion - ca. 9 bis
10 m.

Einfachhalle - Schemapléne Grundrisse und Lédngsschnitt

+ 9.00m
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Hallenkonzept - Doppelhalle A

Alternativ zur Einfachhalle ist die Machbarkeit einer
Doppelhalle Typ A zu prifen. Entsprechend den
geltenden Normen und Richilinien ist in den neben-
stehenden Darstellungen ein mégliches Hallenkon-
zept fur eine Doppelturnhalle dargestellt:

* Doppelhalle for Vereinsnutzung aber
auch for Schulsport geeignet
Hallenabmessung 32.50 x 28.00 m

Die weiteren Bestandteile der Doppelhalle sind:

= Eingangsniveau:
Zugangsbereich, bei Bedarf minimaler Zu-
schauerbereich mit Sicht auf Hallenbetrieb

=  Sportniveau:
Garderoben-, Duschen- und Toilettenanlagen
(4), Nebenrdume, Technik, Geréteraum

Die Gebdudehshe (ab Sportniveau) betragt - je
nach Hallenhéhe und Dachkonstruktion - ca. 9 bis
10 m. (Nach BASPO betragt die freie Héhe 8 m.
Diese ist jedoch an der Zwischenbesprechung auf-
grund mangelnden Bedarfes bereits auf 7m redu-
ziert worden.)

+ 9.00m

Doppelhalle Typ A - Schemapléne Grundrisse und Léngsschnitt
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8. Standortbeurteilung Einfachhalle

Entsprechend dem angestrebten Vergleich beider
Typen zeigen sich in einer ersten Beurteilung fol-
gende mégliche Standorte fir die Einfachhalle:

= Standort A:
Die Einfachhalle kénnte am Standort A grund-
sétzlich realisiert werden. Dies bedingt den
Rickbau der Liegenschaft Schulhausstrasse 13
(ehem. Kindergarten). Ein Ersatzbau ist im Hal-
lenvolumen zu bericksichtigen. Die bestehenden B
Umgebungsfléchen werden vollstandig bean-
sprucht. Es bedarf weiter der Kirzung der Lauf-
bahn sowie einer neuen Weitsprunggrube.

= Standort B A

Die Einfachhalle kann am Standort B realisiert
werden. Das Areal bietet grundsatzlich die Még-
lichkeit die bestehende Mehrzweckhalle und die
neue Sporthalle in noch zu definierender Form
zusammenzuschliessen. Der bestehende Spiel-
platz ist je nach Lage der Halle zurickzubauen.

=  Standort C
Die Einfachhalle kann am Standort C realisiert
werden. Das Areal bietet ausreichend Platz fur
die Halle und die benétigten Parkplétze.

= Standort D
Die Einfachhalle kann auf dem Areal D grund-
sétzlich realisiert werden. Die dezentrale Lage,
die steilen Terrainverhéltnisse und die nicht op-
timale Erschliessung (Uber Quartierstrasse oder
Uber Kantonsstrasse) sprechen jedoch gegen
Standort D.

Ubersicht Standorte Einfachhalle
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Standortbeurteilung Einfachhalle

Die detaillierte Analyse verschiedenster Kriterien
zeigt, dass die Standorte B und C fir die Umset-
zung einer Einfachhalle am meisten Potential auf-
weisen und in einem sinnvollen Verhélinis von Auf-
wand und Nutzen stehen.

Tabelle der Bewertungskriterien - Standorte Einfachhalle
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9. Standortbeurteilung Doppelhalle

Entsprechend der angestrebten Gegeniberstellung
von Einfachhalle und Doppelhalle zeigt sich in der
Beurteilung von potentiellen Arealen folgendes Bild
fur mégliche Standorte der Doppelhalle:

Standort A:

Die Doppelturnhalle kann aus rein geometri-
schen Griinden nicht am Standort A realisiert
werden.

Standort B

Eine Doppelturnhalle kann aus rein geometri-
schen Grinden nur mit grossen Kompromissen
zulasten der bestehenden Aussenanlagen und
des 8stlich angrenzenden Abenteuerspielplatzes
realisiert werden. Eine solche Umsetzung wére
grundsétzlich nicht auszuschliessen.

Standort C

Das Areal C bietet for die Doppelhalle Typ A
ausreichend Platz. Es kénnen for die neue Halle
und fir umliegende Nutzungen und Veranstal-
tungen zudem genugend Parkplétze angeboten
werden.

Standort D

Der Typ der Doppelhalle A kann auf dem
Grundstick D platziert werden. Die dezentrale
Lage, schwierige Terrainverhéltnisse und eine
nicht optimale Erschliessung sprechen jedoch
gegen den Standort D.

Ubersicht Standorte Doppelhalle
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Standortbeurteilung Doppelhalle

Die detaillierte Analyse der definierten Kriterien
zeigt, dass der Standort C fur die Umsetzung einer
Doppelhalle am meisten Potential aufweist und in
einem sinnvollen Verhdltnis von Aufwand und Nut-
zen steht.

Tabelle der Bewertungskriterien - Standorte Doppelhalle
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10.

Zwischenbeurteilung

Auf der Basis der voranstehenden Untersuchungen lésst sich fir die einzelnen méglichen Standorte folgendes Zwi-
schenfazit ziehen:

Standort A

Fur die Realisierung einer Einfachturnhalle erweist sich der Standort A als ungentgend. Die Platzverhélinisse las-
sen zwar das Volumen einer Einfachhalle zu, die Problematik der Parkierung, der Zugénglichkeit und Auffindbar-
keit sowie der Quartiervertréglichkeit kann jedoch aufgrund des Platzmangels nicht respektive nur unbefriedigend
gelést werden. Der Abbruch und Ersatzbau des ehemaligen Kindergartens sowie die Einschrénkungen im Bereich
der Laufbahn und der Weitsprunggrube sprechen ebenfalls gegen den Standort A. Die alternativ zu prifende
Doppelturnhalle kann am Standort A aus rein geometrischen Grinden nicht realisiert werden.

Standort B

Die Realisierung einer Einfachhalle ist am Standort B méglich. Die zentrale Lage und die Né&he zur bestehenden
Mehrzweckhalle gewdhrleisten eine gute Auffindbarkeit. Die erforderliche Parkierung kann mithilfe eines neuen
Parkplatzes nérdlich der Mehrzweckhalle gelést werden.

Die alternativ zu prifende Doppelturnhalle kann am Standort B aus rein geometrischen Griinden nur mit grossen
Kompromissen realisiert werden (Wegfall des Abenteuerspielplatzes, Wegfall der Laufbahn und der Weitsprung-
grube). Fir die wegfallenden Aussenanlagen (Laufbahn, Weitsprunggrube) sind im Planungsgebiet keine geeig-
neten Ersatzfléchen vorhanden. Auch bei einer anderen Geometrie der Doppelturnhalle bleibt die Problematik
des Platzmangels bestehen. Das Kriterium der Quartiervertréglichkeit und der stddtebaulichen Einpassung kann
aufgrund der geringen Grésse des Grundstiickes nicht genigend erfillt werden. Das Areal B ist fir die Umset-
zung einer Doppelturnhalle eher ungeeignet.

Standort C

Sowohl die Einfachhalle als auch die Doppelhalle Typ A kénnten am Standort C realisiert werden. Das Areal bie-
tet ausreichend Platz fir die jeweilige Halle und die dazu notwendige und zudem noch zusétzliche, allgemein
nutzbare Parkierung. Je nach Positionierung des Neubaus sind die Bdume entlang der angrenzenden Strassen zu
entfernen respektive umzusetzen. Weiter gilt es bei der Projektierung die auf dem Grundstick befindliche Tra-
fostation zu bericksichtigen. Dieses stellt jedoch aufgrund seiner randseitigen Lage keine Einschrénkung dar.
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Das Areal kann verkehrstechnisch gut erschlossen werden und ist aufgrund seiner Néhe zur heutigen Mehrzweck-
halle gut auffindbar. Uber die Steinackerstrasse sind die bestehenden Aussenanlagen der Mehrzweckhalle gut er-
reichbar. Das Grundstick weist fir beide Hallentypen ein hohes Potential auf.

= Standort D
Sowohl die vorgesehene Einfachhalle als auch die alternative Doppelturnhalle vermégen am Standort D aus ver-
schiedenen Grinden (Auffindbarkeit, Erschliessung, Terrainverhélinisse, etc.) nicht zu Uberzeugen. Das grosse
Grundstick bietet zwar mit seiner Gesamtfléche viel Platz fur den jeweiligen Hallentyp. Es kann jedoch aufgrund
der steilen Terrainsituation nicht optimal ausgenutzt werden (Hallenorientierung und -belichtung, Zufahrt, Parkie-
rung, efc.)

Weiter erfullt es aufgrund seiner dezentralen Lage das Kriterium der guten Auffindbarkeit nicht. Die verkehrstech-
nische Erschliessung musste entweder Gber die schmale Quartierstrasse innerhalb des Einfamilienhausquartiers
erfolgen oder alternativ Uber die stark befahrene Kantonstrasse. Beide Lésungsansétze erweisen sich als ungeni-
gend.

In der Gesamtbetrachtung ergeben sich aus stédtebaulichen, gestalterischen, funktionellen und organisatorischen
Uberlegungen deutliche Qualitétseinbussen gegeniiber den Standorten im Gemeindezentrum. Zudem bedarf es
for einen Neubau auf diesem Grundstiick GB Nr. 49 eine Anderung der bestehenden Zonierung respektive ein
Gestaltungsplanverfahren mit entsprechendem Zeit- und Planungsbedarf.

Aufgrund der Gegenuberstellung aller Beurteilungskriterien werden in der weiteren Betrachtung fir die Einfach-
halle damit die Standorte A und D sowie fur die Doppelturnhalle die Standorte A, B und D nicht weiterver-
folgt.
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11. Varianten Einfachhalle
Standort B

Die Einfachturnhalle wird am Standort B im nérdli-
chen Bereich des Grundstickes GB Nr. 339 ange-
ordnet.

Durch die Platzierung zwischen dem neuen Kinder-
garten und dem Abenteuerspielplatz und die
Langsorientierung im Hang kann ein schonungs-
voller, optimierter Umgang mit der vorhandenen
Landressource gewdhrleistet werden. Die beste-
henden Aussenanlagen sowie der vor einiger Zeit
errichtete, stark diskutierte Spielplatz bleiben unan-
getastet.

Fur Sportler und Besucher steht neu ein Parkplatz
nérdlich der bestehenden Mehrzweckhalle zur Ver-
fugung. Dieser bietet acht Abstellplétze fur Sportler,
sowie 20 zusdtzliche Platze fur Veranstaltungen.
Gesamthaft kénnen so 28 neue Parkplétze auf der
heute wenig genutzten Flache angeboten werden.

Die Erschliessung der Halle wird Gber die Fried-
hofstrasse gewdhrleistet. Durch das Einbetten in die
Hangsituation tritt das Volumen zurickhaltend und
quartiervertréglich in Erscheinung.

Die bestehenden Aussenanlagen kénnen problem-
los erschlossen und vollsténdig genutzt werden.

Die abgebildete Lage der Halle ist nicht als ab-
schliessend zu verstehen. Eine Ausrichtung West-
Ost ist ebenfalls méglich.

Situation Einfachhalle Standort B - Mst. 1:1'000
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Standort C

Die neue Einfachturnhalle wird beim Standort C
dstlich des bestehenden Friedhofes auf dem
Grundstick GB Nr. 751 angeordnet.

FUr eine stédtebaulich und quartiermassstablich
Uberzeugende Lésung ist die Platzierung der Halle
im Stden des Grundstickes zu suchen.

Das Volumen figt sich in die bestehende Hangsitu-
ation ein, indem das Spielfeldniveau in das Terrain
eingelassen wird. So tritt der Neubau zurickhaltend
in Erscheinung. Durch die vorgeschlagene Léangs-
orientierung innerhalb des Grundstickes kann eine
gute Belichtungssituation fir die Halle angeboten
werden. Die dargestellte Orientierung und Lage ist
jedoch nicht abschliessend. Eine Optimierung der
Umgebungsflachen ist im derzeitigen Projektstadi-
um keinesfalls ausgeschlossen.

In unmittelbarer Umgebung der Einfachhalle kén-
nen neu ca. 38 Parkplétze angeboten werden, wel-
che sowohl fir Sportanlésse als auch fir Veranstal-
tungen in der Mehrzweckhalle und den umliegen-
den Kirchen zur Verfigung stehen. Die Erschlies-
sung des oberen Parkplatzes erfolgt in Rucksicht-
nahme auf die angrenzende Einfamilienhaussied-
lung von der Wassergasse her.

Zugunsten einer optimierten Parkierungsfléche wé-
re die Baumbepflanzung entlang der Steina-
ckerstrasse zu entfernen (Aufgrund der Baumgrésse
sollte ein Umpflanzen méglich sein.)

Situation Einfachhalle Standort C - Mst. 1:1'000
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12. Variante Doppelhalle
Standort C

Die vorgéngige Bewertung der verschiedenen Pro-
jektareale hat gezeigt, dass fur die alternativ zu
prifende Doppelturnhalle einzig der Standort C in
Frage kommt.

FUr eine stédtebaulich und quartiermassstablich
vertretbare Lésung wird der Neubau in das Terrain
eingelassen, sodass das Volumen der Nebenréume
im Boden verschwindet. Die Erschliessung erfolgt
aus diesem Grund aus nérdlicher Richtung.

Gesamthaft kénnen mit diesem Konzept 35 neue
Parkplétze erstellt werden, welche sowohl fur die
neue Halle als auch fur die umliegenden &ffentli-
chen Nutzungen zur Verfigung stehen. Die beste-
henden Baume entlang der Strassen sind zugunsten
einer optimierten Parkierung umzupflanzen.

Das Konzept der Doppelturnhalle findet innerhalb
des Grundstickes GB Nr. 751 Platz, sodass das
angrenzende Friedhofsgrundstick in keinerlei Hin-
sicht in Anspruch genommen werden muss.

Die Aussenanlagen sind analog dem Konzept der
Einfachhalle Uber die Steinackerstrasse erreichbar.

Situation Doppelhalle Standort C - Mst. 1:1'000
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13. Grobkostenschatzungen

Einfachhalle - Standort B und C
Kostengenauigkeit = 25%

Standort B Standort C

BKP O Grundstick -
. GB Nr. 339 resp. GB Nr. 751

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 80'000,-
. Vorbereitungsarbeiten allg.

BKP 2 Gebdude 3'120'000,- 3'120'000,-

. Einfachturnhalle 7'430 m® & 420, -

BKP 3 Betriebseinrichtungen 110'000,-
. Turngeréte fest und mobil

BKP 4 Umgebung 230'000,-
. inkl. Parkplatz

BKP 5 Baunebenkosten 190'000,-
. ca. 5%
BKP 9 Ausstattung -

. Enthalten in Betriebseinrichtungen

Summe BKP 1-9 * 3'730'000,-

* Exkl. Grundstick, Baugrunderschwernisse, Altlasten, Baukreditzinse, Bauteuerung, Minergie-Standard etc.
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Doppelhalle - Standort C
Kostengenauigkeit = 25%

BKP O Grundstick --,-

. GB Nr. 751

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 90'000,-
. Vorbereitungsarbeiten allg.

BKP 2 Gebaude 5'390'000,-
. Turnhalle 14195 m® a 380,-

BKP 3 Betriebseinrichtungen 220'000,-
. Turngeréte fest und mobil

BKP 4 Umgebung 280'000,-
. Gebdude

BKP 5 Baunebenkosten 320'000,-
.ca. 5%

BKP 9 Ausstattung -
. Enthalten in Betriebseinrichtungen

Summe BKP 1-9 * 6'300'000,-

* Exkl. Grundstick, Baugrunderschwernisse, Altlasten, Baukreditzinse, Bauteuerung, Minergie-Standard etc.
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14.

Grobschatzung Betriebskosten

Eine verbindliche Ermittlung von Betriebskosten zu Einfachturnhallen gestaltet sich eher schwierig. Einerseits sind kei-
ne verldsslichen Grundlagen- und Vergleichszahlen vorhanden, da die Betriebskosten zum grossen Teil nur in einem
grésseren Zusammenhang erfasst sind (z.B. Gesamischulanlage), andererseits muss praktisch jede Halle fir sich als
Einzelfall betrachtet werden, da die vorhandenen Unterschiede in Grésse, Nutzungs- und Betriebskonzept, Auslas-

tung, Heizsystem, Reinigung, Personaleinsatz, etc. auch zu sehr unterschiedlichen Betriebskosten fihren.

Aufgrund unserer Abklérungen mit Vergleichsanlagen ist fir die beiden Hallenkonzepte in Lohn-Ammannsegg zu-
sammenfassend mit folgenden Betriebskosten zu rechnen:

Einfachhalle Doppelhalle A
Personalkosten (30/50%) 30'000.-- 50'000.--
Hr‘:/::e\:zslftﬁ;irl‘(osfen ohne Land) 37:300.-- 63000.--
Beh’.iebskosfen
EI{I‘ZI%/ZZQA:\I/;];ZiZs?;\O:F{ne Land) 37:300.-- 63000.--
l(:k:esr?rsllg\l;\;?fifi Jahre linear) 113000.-- 190900.-
E:Srgzz(f\ngzfz::agn, 3% [techn. Zinssatz]) 56000.-- 94'500.--
Mehrwertsteuer / Rundung 6'400.-- 10'100.--
Jahrliche Folgekosten 280'000.-- 471'500.--
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15. Zusammenfassende Beurteilung
Aufbauend auf die Zwischenbeurteilung lassen sich folgende Feststellungen treffen:

= Standort A
Standort A wurde aufgrund Nichterfillung verschiedener Kriterien geméss dem Zwischenfazit nicht weiterverfolgt.

* Standort B
Die Realisierung einer Einfachhalle ist innerhalb des Grundstickes GB Nr. 339 am Standort B méglich. Die zent-
rale Lage und die Nahe zur bestehenden Mehrzweckhalle gewdhrleisten eine gute Auffindbarkeit. Die erforderli-
che Parkierung kann mithilfe eines neuen Parkplatzes nérdlich der Mehrzweckhalle gelést werden.

Der Neubau der Halle kann zum einen zwischen dem neuem Kindergarten und dem Abenteuerspielplatz umge-
setzt werden. Zum anderen besteht die Méglichkeit, die bestehende Mehrzweckhalle mit dem Neubau in noch zu
definierender Form zusammenzuschliessen, um so vorhandene Réumlichkeiten gemeinsam nutzen zu kénenn.
Unabhéngig von der Lage der Halle ist dem zum Teil steilen Terrain besondere Beachtung zu schenken.

Der solitére Lésungsansatz bietet eine unabhéngig und eigenstédndig funktionierende Einfachhalle, die organisa-
torisch und funktional gut gelést werden kann. Es kann auf den Abbruch des Spielplatzes, welcher innerhalb der
Gemeinde Lohn- Ammannsegg stark diskutiert wurde, verzichten werden.

Allféllig nutzbare Synergien zur bestehenden Mehrzweckhalle wurden Uberprift. Einzig die Garderoben und Du-
schen kénnten hierfir aktiviert werden. Diese liegen jedoch organisatorisch an einer eher unginstigen Lage, so-
dass lange Verbindungswege zwischen Alt und Neu notwendig wdéren. Gemadss unserer Einschatzung stehen der
Rickbau des grossen Abenteuerspielplatzes und die logistisch sowie funktional fragwirdige und aufwéndige Ver-
bindung von Alt und Neu in einem schwierigen Kosten- Nutzen- Verhdltnis.

Die alternativ zu prifende Doppelturnhalle kann am Standort B aus rein geometrischen Griinden nur mit grossen
Kompromissen realisiert werden (Wegfall des Abenteuerspielplatzes, Wegfall der Laufbahn und der Weitsprung-
grube). Fur die wegfallenden Aussenanlagen (Laufbahn, Weitsprunggrube) sind im Planungsgebiet keine geeig-
neten Ersatzfléchen vorhanden. Auch bei einer anderen Geometrie der Doppelturnhalle bleibt die Problematik
des Platzmangels bestehen. Das Kriterium der Quartiervertréglichkeit und der stédtebaulichen Einpassung kann
aufgrund der geringen Grésse des Grundstickes nicht genigend erfillt werden.

Das Areal B ist fir die Umsetzung einer Doppelturnhalle ungeeignet.
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= Standort C
Sowohl die Einfachhalle als auch die Doppelhalle Typ A kénnten auf dem Grundstick GB Nr. 751 am Standort C
problemlos realisiert werden. Das Areal kann verkehrstechnisch gut erschlossen werden und ist aufgrund seiner
Néhe zur heutigen Mehrzweckhalle gut auffindbar. Die bestehenden Aussenanlagen der Mehrzweckhalle sind
Uber die Steinackerstrasse gut erreichbar.

Das Grundstuck bietet ausreichend Platz fur die jeweilige Halle und die dazu notwendige Parkierung. Die so drin-
gend benétigten zusdizlichen Parkplétze kénnten in Form von 18 (Doppelhalle) respektive 33 (Einfachhalle) weite-
ren Abstellplétzen angeboten werden. Gemdss unserem Vorschlag ist bei der Doppelhalle eine Erschliessung von
Norden her vorgesehen. Im Vergleich zur Zufahrt der Einfachhalle von der Wassergasse her, erweist sich das
Konzept Uber die Friedhofstrasse in Bezug auf die Akzeptanz durch die Anstésser als weniger optimal.

Beziglich der heiklen Eingliederung in die Bebauungsstrukturen ist bei der Doppelhalle der Lage und Einbindung
in das gewachsene Terrain besondere Beachtung zu schenken. Ein zurickhaltendes, so weit wie méglich reduzier-
tes, oberirdisches Volumen ist anzustreben.

Je nach Positionierung des Neubaus sind die B&ume entlang der angrenzenden Strassen zu entfernen bzw. umzu-
setzen. Weiter gilt es bei der Projektierung das auf dem Grundstick befindliche Trafohéuschen zu bericksichti-

gen. Dieses stellt jedoch aufgrund seiner randseitigen Lage keine Einschrénkung dar.

Das Grundstiick weist fir beide Hallentypen ein hohes Potential auf.

= Standort D
Standort D wurde aufgrund Nichterfillung verschiedener Kriterien geméss dem Zwischenfazit nicht weiterverfolgt.
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Fazit

Zusammenfassend ldsst sich folgendes Fazit formulieren:

» Die Anordnung einer Einfachhalle l&sst sich nach unserer Erkenntnis sowohl im Bereich des Standortes B als auch
innerhalb des Grundstiickes C sinnvoll und vertréglich realisieren.

= Allfallig nutzbare Synergien zwischen der bestehenden Mehrzweckhalle und der neuen Halle im Bereich des Stan-
dortes B werden als marginal erachtet, sodass ein unabhdngiger Neubau vorgeschlagen wird.

* Fir die Anordnung einer Doppelturnhalle steht aus rein organisatorischen und geometrischen Uberlegungen fak-
tisch nur der Standort C zur Diskussion. Aufgrund des grésseren Volumens ist der Eingliederung in die stédtebau-
lichen Strukturen und der Akzeptanz durch die umliegenden Nachbarn besondere Beachtung zu schenken.

» Der Parkplatz mit ca. 28 Abstellplatzen oberhalb der Mehrzweckhalle kénnte zur Lésung der heutigen Parkie-
rungsproblematik unabhéngig von der Hallen- und Standortauswahl realisiert werden.

Empfehlung

Fir den Typ der Einfachhalle erachten wir den Standort B als sinnvoll, da sich die Halle quartiervertréglich in das
Grundstick integrieren lasst. Die Lage innerhalb des heute schon bestehenden Sport- und Schulareals trégt zu einer
sehr guten Auffindbarkeit bei. Die Parkierungssituation oberhalb der Mehrzweckhalle kann sowohl von dieser als
auch von der neuen Halle gut genutzt werden.

Fir den Typ der Doppelhalle schlagen wir den Standort C vor, da dieses Grundstiick Platz fir die Halle und die da-
zugehérigen Aussenflachen (Zufahrt, Parkierung, etc.) bietet. Der Ansatz weist im Vergleich zur Einfachhalle an die-
sem Standort einen haushélterischen und optimierten Umgang mit der Landressource auf.
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16. Weiteres Vorgehen

Aufgrund der Ergebnisse der Standortbeurteilung sehen wir das weitere Vorgehen wie folgt:

Vorschlag Projektierungskredit *
Aufgrund unserer Abklérungen mit Vergleichsanlagen ist fir die beiden Hallenkonzepte in Lohn-Ammannsegg zu-

Grundsétzliche Stellungnahme des Auftraggebers zu den Erkenntnissen des vorliegenden Berichtes.

Diskussion des Hallenkonzeptes resp. Entscheid Uber eine Einfach- bzw. eine Doppelturnhalle, da die Festlegung

eines Hallentyps wesentlich ist.

Definitive Standortwahl innerhalb des Planungsgebietes.

Einleitung der weiteren Planungsschritte (Planerauswahl, Pflichtenheft, Grundsticksfaktoren (Terrainaufnahmen,
Geologie/Baugrunduntersuchungen etc., Kreditbegehren vorbereiten).

sammenfassend mit folgenden Projektierungskrediten (keine Offerten vorliegend) zu rechnen:

Einfachhalle Doppelhalle A
Architekt (Entwurf, Koordination) 95'000.-- 145'000.--
Bauingenieur und Fachingenieure 58'000.-- 85'000.--
Terrainaufnahmen 2'000.-- 2'000.--
Baugrunduntersuchungen 15'000.-- 18'000.--
Nebenkosten ca. 5% 9'000.-- 12'000.--
Mws$t./ Rundung 16'000.-- 23'000.--
Gesamtsumme Honorare 195'000.-- 285'000.--

* Phase Vorprojekt anteilig und Bauprojekt anteilig mit Detailstudien und Kostenvoranschlag

(entspricht SIA 22% Teilleistungsprozenten)
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